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Fuggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. részére
Az éves jelentésben kdzzétett szamviteli informaciok konyvvizsgalatarol készullt jelentés
Vélemény

Elvégeztilk az OTP Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban ,,az Alap™) mellékelt 2023. évi éves
jelentés I-X. és XI-XIV. pontjaiban kozzétett szamviteli informacidinak (,,szamviteli
informaciok™) a kbnyvvizsgéalatat.

Véleménylunk szerint az Alap 2023. december 31-ével végz6dd évre vonatkozd éves
jelentésében kozzétett szamviteli informaciék minden Iényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziligyi targyu térvények médositasarol
sz6l6 2014. évi XVI. térvénnyel (a ,,Torvény”), valamint a szamvitelrdl szé6l6 2000. évi C.
torvény (a ,,szamviteli torvény”) az éves beszamold mérlegére és eredménykimutatasara
vonatkoz6 el8irasaival 6sszhangban keriiltek 6sszeallitasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kdnywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelésségink bévebb leirasat
jelentésink ,,A  konyvvizsgalonak a szamviteli informéaciok konywvizsgalatéért vald
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zrt.-t6l (tovabbiakban ,az Alapkezel6”) a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamaranak a kbnyvvizsgaloi hivatas magatartasi
(etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzataban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete (IESBA) éltal
kiadott ,,Nemzetkozi Etikai Kédex Konyvvizsgaldknak (benne foglalva a Flggetlenségre
Vonatkozé Nemzetkozi Standardok)”-ban (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl§ tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az &ltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nydjt véleménylinkhoz.

Egyéb informéciok

Az Alapkezel§ Ugyvezetése (tovabbiakban “vezetés”) felel6s az egyéb informéacidkért és az
éves jelentésnek a Torvény vonatkozo eldirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. Az
egyéb informacidk az Alap 2023. évi éves jelentésében foglalt informaciokbdl alinak, de nem
tartalmazzdk a szamviteli informéaciokat és az azokra vonatkozd koényvvizsgalbi
jelentéslinket. A szamviteli informéacidkra vonatkozé véleményink nem vonatkozik az egyéb
informaciokra, és azokra vonatkozdéan nem bocsatunk ki semmilyen form4ju bizonyossagot
nydjtd kovetkeztetést.
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Az éves jelentésben kodzzétett szamviteli informéciok altalunk végzett konyvvizsgélataval
kapcsolatban a mi felelsségiink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e a szamvitel
informacioknak vagy a kbnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlnik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas Aallitast
tartalmaznak, kdtelességunk ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége a szamviteli informaciokért

Avezetés felelGs a szamviteli informacioknak a Torvény illetve a szamviteli torvénynek az éves
beszamolé mérlegére és eredménykimutatasara vonatkozo el6irasaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd, I1ényeges hibas allitasoktol
mentes szamviteli informaciok elkészitése.

A szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a
vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitelnek a szamviteli informaciokban valé alkalmazasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kérilmény nem all fenn.

Az Alapkezeldnél iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A kényvvizsgalonak a szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy a szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabél ered6 Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményilnket tartalmazé fuggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozé -
Magyarorszagon hatélyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egytttesen befolydsolhatjdk a felhasznalok adott
szamviteli informéacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 -
Magyarorszgon hatélyos - torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsuljik a szamviteli informaciok akar csalasbdl, akar hibaboél eredd
lényeges hibas Aallitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményink
megalapozéasahoz elegendd és megfelel§ kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink. A
csalasbdl eredd Iényeges hibas llitas fel nem tarasanak kockézata nagyobb, mint a
hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll fellliraséat.
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» Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konywvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezelének az Alapra
vonatkozoéan alkalmazott belsd kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszer(iségeét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
kdnywvizsgéldi jelentéstinkben fel kell hivhunk a figyelmet a szadmviteli informéacidkban
lév6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konywvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudija a tevékenységet folytatni.

Kommunikéljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve az Alapkezel6 altal az Alapra vonatkozdan alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kovetelményekr6l

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felelds az eszkdzok és kotelezettségek leltarral valo
alatamasztasaért, valamint a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal adott értékelése
alapjan torténd elszamolasaért. A Torvény 135. 8 (1) bekezdésével 6sszhangban a mi
felel6ésségiink annak vizsgalata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és
kotelezettségek id6észak végi leltarral alatamasztottak-e, valamint az adott idészaki kezelési
koltségek elszamolasa a letétkezel6 altal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleményunk
szerint az éves jelentésben szerepld eszkdzok és kotelezettségek a leltarral alatamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési kdltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés
alapjan kerultek elszamolasra.

Budapest, 2024. 4prilis 29.
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