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Hites és Hiteles
Konyvvizsgalé és Adétanacsado Kft.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Alfa II. T6kevédett Alap befektetinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Alfa II. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2017. évi éves beszamoldjanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2017. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszkdzok és forrasok egyezo végosszege 1.356.334 E Ft, az tizleti év eredménye 76.136 E Ft nyereség—,
és az ugyanezen idéponttal végz6dd iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato €s valds képet ad az Alap 2017. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzodé iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6lo 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink
»A konyvizsgdlo éves beszdmolo kényvvizsgadlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel3jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-tél a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara , A
konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szold szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az [ESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossdgi konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgilatanak Osszefliggésében és az arra
vonatkozd véleménylink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon
véleményt. '

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések Kapcsolodé kényvvizsgalati eljarasok

T6ke megovdsdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamoléd  kiegészitd | A toke megdvasara vonatkozo igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | konyvvizsgilati eljarasaink soran megvizsgaltuk:

tke megdvasdra tett géret” c. részebdl) - az Alap lejaratkori varhat6 eszkozfedezettségét,

Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kdzzétetteknek
megfelelden az Alap toke megdvasara vonatkozo
igérettel keriilt kibocsatasra.

- az Alap aktudlis portfolidjat, illetve az abbdl
varhatéan eredd, az Alapot érintd jovébeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsat a Kezelési Szabalyzat
Kockézatot hordoz magaban, hogy a befektetok | szerinti t6ke megoévasara vonatkozé igéret
felé tett, a toke megdvasira vonatkozo igéret az | teljesithetGségére.

Alap eszkozeibdl biztositott-e, valamint jelent6s
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

1 s . . Megvizsgéltuk tovabba leva
feltételezések alkalmazasan alapszik. CBVIZSE ovdbbd a relevins szimviteli

elszamolasokat és vonatkozo6 kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megovasara vonatkozd
igéretet kulcsfontossagh koényvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok
Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves

beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként igy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabbd annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitisa.

Véleményiink szerint az Alap 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban $sszhangban van
az Alap 2017. évi éves beszamoldjdval és a szamviteli térvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas

/ ap ar 11 8 vabbi Svetel i en 1
nem mondunk véleményt.

A fentieken tal az Alaprél és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy atudomés  rajutott-e bi  ely lényegesnek tek  etd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
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sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas alhtastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatisaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamold 6sszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatdsanak elvébol kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgdlo éves beszamolo kényvvizsgdlatdért valo felelfssége

A konyvvizsgalat soran célunk kello bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossdg magas
fokii bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Arzonositjuk és felmérjiik az éves beszamol6 akar csaldsbdl, akér hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockéazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendo €s megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozdsidhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o [Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszertiségét.

° ést vor k oLl iy 1 bea ré ozas folyt s4
elven alapuld éves beszamol6 Osszeéllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
1évé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
minésiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.
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o Ertékeljiik az éves beszdmold 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ tigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitdsait, beleértve az Alap 4ltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitdssal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevéns etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsoldodé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszamolo kényvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagh konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert é&sszerli varakozasok alapjdn annak héatranyos
kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés aldirdja mindsiil.

Budapest, 2018. marcius 20.

HITES ES HITELES KFT
1026 Bp., Riado u. 8.
Adbdszam: 12263723-2-41

Dl < Ldaldo Judlitl
A Hites és Hiteles Kft. képviseletében
illetve, mint kamarai tag kényvvizsgald

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riad6 utca 8.
Nyilvantartasi szam: 000780

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 003510
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Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: KE-111-884/2015.

Cégjegyzék szama

OTP REAL ALFA II. TOKEVEDETT ALAP

1026 Budapest, Riadé utca 1-3.

EVES BESZAMOLO

2017.01.01. - 2017.12.31.
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OTP REAL ALFA Il. TOKEVEDETT ALAP

LI PP PPl PPl ]]

Statisztikai szamjel

MNB hatéarozat szama: KE-1[1-884/2015.

HEEEEEEEENEE

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkoz6k (aktivak)

’:Szg; A tétel megnevezése 201%::3 31 2011"1:? 31
1 A. Befektetett eszk6zdk - -
2 I. ERTEKPAPIROK - -
3 1. Ertékpapirok . -
4 2. Ertékpapirok értékelési kilénbozete - -
5 a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6 b) egyéb - -
7 Il. Befektetett pénziigyi eszkdzok - -
8 1. Hosszu lejarati bankbetétek - -
9 B. Forgoeszk6z6k 1324712 1347 307
10 | 1. KOVETELESEK - -
1 1. Kdvetelések - -
12 2. Kbvetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kulfoldi pénztértékre sz6l6 kdvetelések értékelési kilonb - -
14 4. Forintkbvetelések értékelési kilénbozete - -
15 | 1. ERTEKPAPIROK 1323 252 1317 062
16 1. Ertékpapirok 1267 648 1315118
17 2. Ertékpapirok értékelési killénbbzete 55 604 1944
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 25913 25224
19 b) egyéb 29 691 - 23280
20 IV. PENZESZKOZOK 1460 30245
21 1. Pénzeszkzok 1449 30 245
22 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete 11 -
23 C. Aktiv idébeli elhatarolasok - -
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok - -
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26 D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbézete 16 865 9027
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 1341577 1 356 334

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatian részét képezi.

Budapest, 2018. februar 28.



OTP REAL ALFA Il. TOKEVEDETT ALAP

| | ]

| |

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-1-884/2015.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.

szam eFt eFt
28 E. Sajat t6ke 1335 608 1350 236
29 I. INDULO TOKE 1311760 1311 760
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1311760 1311760
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32 Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 23848 38476
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkllénbdz - -
34 2. Ertékelési killénbézet tartaléka 72 749 10 971
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 84 661 - 48 631
36 4. Uzleti év eredménye 36 030 76 136
37 F. Céltartalékok - -
38 G. Kételezettségek 5720 5845
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5720 5845
41 IIl. KULF . PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULOY - -
42 H. Passziv id6beli elhatarolas ok 249 253
43 | FORRASOK OSSZESEN 1341 577 1356 334

A kiegészitdé melléklet a mérleg és az eredménykimutata:

Budapest, 2018. februar 28.




OTP REAL ALFA Il. TOKEVEDETT ALAP

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-884/2015.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.01.01.- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénzugyi miveletek bevételei 90 239 120 838
2 li. Pénzugyi miveletek raforditasai 30 140 20 536
3 lll. Egyéb bevételek - -
4 IV. Mlkodési koitségek 23 407 23 492
5 V. Egyéb raforditasok 662 674
6 VI. Fizetett, fizetendd hozamok - -
7 VIl. Targyévi eredmény 36 030 76 136

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatian részét képezi.

Budapest, 2018. februar 28.
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1. Az OTP REAL ALFA II. Tékevédett Alap (tovabbiakban: Alap)

rovid bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lzleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

| Kényvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
kényvvizsgalo neve:

MKVK nyilvantartési szama;:

OTP Real Alfa II. Tokevédett Alap
OTP Real AlfaIl. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégili szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1026 Budapest, Riado6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Niyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fibkhalozata

Hiteles és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riado u. 8.
01-09-660537

Dr. Lado Judit

003510

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szdma:

Honlap:

1112-379
KE-III-884/2015.
2015.07.22.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.07.22. - 2020.01.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoloak és dematerializalt
formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000715206

Az Alap befektetési jegyei 2015.08.25.-én bevezetésre keriiltek
a Budapesti Ertékt6zsdére.

2015.08.25.

362/2015.

OTP REAL ALFA II. Tékevédett Alap

Kiegészitd melléklet 2017. év
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A portfolio lehetséges elemei, a toke megovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetéknek tokevédelem mellett lehetdséget nydjtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébél, illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap
mindenkori sajat t6kéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy
példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
eszkOzOkbe, repod iligyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott
eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés,
t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasigok részvényeibe fektet6 alapok befektetési jegyeibdl
all6 portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthaté
vagyonébol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairé személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi 1t 6.

Anda Arpad
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgiltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak
ligyvezet6 igazgatoja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  szolo  215/2000. (XI.  11.) kormanyrendelet
(,,Kormanyrendelet™) el6irasai alapjan alakitottuk ki,

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo eléirasok szerint
vezetjiik. Az adatr6gzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszdmold készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informaciokat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2016. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2017. januar 15.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken kerlil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték €s a beszerzési érték kiilonbozetébdl adddd - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési killonbdzet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szol6 betétben vagy éven beliili lejaratra 1ekotott betétben tartott
likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatarolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben, Az értékelési kiilonbozetet az igylet
zardsakor az értékelési kiillonbdzet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az tlgylet
eredményének egyidejli elszamolésa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolas Iehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv id6beli elhatarolisok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszko6zok

Az Alapnak 2016.12.31-én és 2017.12.31-én nem volt éven til lekotott bankbetétje.

3.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2016.12.31-én, sem 2017.12.31-én nem volt kovetelése.

3.3. Ertékpapirok

A mérleg fordulonapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

2016.12.31-én:

] adatolf ezer foriigtban

DK2018/01 61.000 61.166 798 0 1.685 63.649 2.483
FJ20NFO01 152.500 181.800 8.990 0 1.344 192.134 10.334
FI21INFO01 103.000 123.630 3.928 4.070 4.238 131.796 8.166
MAEXIM4USD20 465 137.070 2.210 7.039 -550 142.800 5.730
MAGYAR 20USD 745 237.031 2.545 0 -2.336 244.279 7.248
MAK2020/A 213.000 260.240 2.101 0 3.133 265.474 5.234
MAK2020/B 155.500 160.258 2.818 0 7.665 170.741 10.483
MAK2022/A 42.200 51.531 1.530 0 1.894 54.995 3424
MFB201804/1 35.000 35.214 465 0 452 36.131 917
MFB202101/1 11.350 10.984 325 0 755 12.064 1.080
REPHUN 20 USD 28 8.724 203 523 =221 9.229 505
OSSZESEN 774.788 1.267.648 25913 11.632 18.059 . 1.323.252 55.604
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2017.12.31-én:

adatok ezer forintban
, L ZE

MAK?2020/A 73.000 92.844 2.660 0 94.975 2.131
MAK?2020/B 253.000 308.667 2.547 0 305.617 -3.050
MAK2022/A 155.500 160.258 2.833 0 170.429 10.170
Osszesen 481.500 561.769 8.040 0 1.211} 571.021 9.251
MFB 201804/1 35.000 35.214 467 0 35.647 433
MFB 202101/1 11.350 10.984 257 0 12.196 1.213
Osszesen 46.350 46.198 724 0 921 47.843 1.646
MA%?SR 20 745 237.031 2.327 0 212.729 -24.303
Osszesen 745 237.031 2.327 0] -26.6291 212.729 -24.303
OTP JZB 2021/1. 100.000 103.524 356 0 103.703 178
FI21NF01 103.000 123.630 3.951 0 131.626 7.997
FJ20NFO1 152.500 181.800 9.024 0 187.636 5.837
Osszesen 355.500 408.954 13.331 0 6811 422965 14.012
DK2018/01 61.000 61.166 802 0 62.504 1.338
Osszesen 61.000 61.166 802 0 536 62.504 1.338
OSSZESEN 945.095 1.315.118 25.224 0 -23.2801.317.062 1.944

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z0k mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét €s értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2016.12.31 2017.12.31
Bankszamla egyenlege 1.449 30.245
Valuta, devizabetét értékelési kiildnbozete 11 0
Osszesen 1.460 30.245

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulonapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki, de sem 2016. december 31-én, sem 2017. december 31-én nem volt ilyen

cimen kimutatott Gsszeg.
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3.6. Szarmaztatott ligylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete egy eurdpai vételi opcid piaci értékét és

egy hataridos tligylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
2016.12.31 2017.12.31
Hatarid6s tigyletek értékelési kuilonbozete 7.420 2.993
Opcids tigyletek értékelési kiilonbozete 9.445 6.034
Osszesen 16.865 9.027
1. Az eurbpai vételi opcié lejarata 2020.01.24. névértéke: 1.311.760 eFt.
2. Hataridos uigylet:
Irdny | Kotésiérték | Piacidr | Kotésar Eszz";i;tek Alaptermék | Lejarat
ELADAS | USD 750.001 | 257.7595 261.75 2.993 *  USD 2018.03.28.

3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé toke

Az induld téke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 131.176 db 10.000 Ft névértékt befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégli, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 1j
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tékeviltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31 2017.12.31
Opcid értékelés 9.445 6.034
Ertékpapir miatti értékelés 55.604 9.027
Hataridés tigyletek miatti értékelés 7.420 2.993
i * " 3k miatti értékelés 10 0
Osszesen 72.479 18.054

3.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 36.030 ezer forint, 2017-ben 76.136

ezer forint nyereség.
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3.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szdmoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarata kételezettsége nincs.

A r6vid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2016.12.31 2017.12.31
Alapkezelési dij 5.720 5.845
Osszesen 5.720 5.845

3.10. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhataroldsként mutatjuk ki az év utolso negyedévére fizetendo feliigyeleti dijat

¢s a kiilonaddt, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2016.12.31 2017.12.31
Kiilénadé 83 169
Feliigyeleti dij 166 84
Osszesen 249 253

OTP REAL ALFA II.  ikevédett Alap {iegészitd melléklet 2017, év




9/14

4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2016.01.01.- B 2017.01.01.- ;
2016.12.31 Ebbil 2017.12.31 Ebbél
pénziigyileg pénziigyileg
6sszes realizalt OSSZCS realizalt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 90.239 90.239 120.838 120.838
Bankbetétek kamata 3 3 97 97
Ertékpapirok kamata 74.133 74.133 66.187 66.187
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 6.815 6.815 3.188 3.188
Hatéridés tigyletek arfolyamnyeresége 6.636 6.636 46.385 46.385
Deviza arfolyamnyereség 2.652 2.652 4.981 4,981
Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2016.01.01.- Ebbél 2017.01.01.- Ebbél
2016.12.31. | pénziigyileg | 2017-12.31. | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
Koltség, koltségek, Koltség, kéltségek,
raforditas | raforditdsok | ipoqiesc | raforditdsok
Pénziigyi miiveletek raforditasa 6sszesen 30.140 30.140 20.535 20.535
Ertékpapirok arfolyam kiilsnbozete 1.764 1.764 14.561 14.561
Deviza arfolyamrés veszteség 1.779 1.779 5.925 5.925
Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 26.597 26.597 49 49
Egyéb raforditas 662 496 674 590
Kiilénadd 662 496 673 589
Kerekitések 0 0 1 1
Miikodési koltségek osszesen 23.407 17.604 23.492 17.477
Alapkezel6i dij 22.942 17.222 23.005 17.160
Bankkoltség 93 93 114 114
Feliigyeleti dij 333 250 335 166
Kozz._. teli dij 39 39 38
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5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciét,
tovabba nem adott, illetve nem kapott d6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. januér 31.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése Szamitis modja 2016.12.31 2017.12.31
Tékestruktira sajat toke/forrasok 99,56% 99,55%
d L, forgbeszk6zok/ rovid
Likviditas lejarati kotelezettség 231,59 230,49
_ Vagyonaranyos eredmény/ sajat toke 2,70% 5,64%
jovedelmezHség
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8. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

A targynapi nettd eszkozérték meghatirozasa:

Lajstromszama:

1112-379

Alapkezeld neve:

OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezel6 Zrt.

Letétkezel6 neve:

OTP Bank Nyrt.

NEE szamitds tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2017. december 29.
Nett6 eszkozérték (Ft): 1.350.015.072 Ft
Egy jegyre juté NEE: 10.291,631640
Darabszim: 131.176
Névértek (Ft): 1.311.760.000

OSSZEGIERTEK

| %
(Ft)

l KOTELEZETTSEGEK 5978 678 0,44
1. Hitelallomany 0 -
I/2. | Egyéb kotelezettségek 5978 678 0,44
I72.1. | Alapkezel6i dij miatt 5719 805 0,42
I/2.2. | Bankkig 9 000 0,00
1/2.3. | Felligyeleti dij 83 297 0,01
/2.4, | Szarmaztatott ligylet 0 -
/2.5, | Kulénadé 166 576 0,01
I/3. | Céltartalékok 0 -
/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 -
I KOVETELESEK 1 355 993 750 100,44
Il/1. | Folyészamla, készpénz 30 254 075 2,24
/2. | Egyéb kovetelés 9 026 949 0,67
/2.1 | Szarmaztatott igylet 9 026 949 0,67
II/3 | Lekotott betétek 0 -
1/3.1. | Max. 3 ho lekotésli 0 -
11/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
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9. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2017. december 29-én érvényes nett6 eszkozértek és 2017.12.31 forduldnapra vonatkozo mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabdl adédik. Az év utolséd érvényes
nettd eszkozértéke 2018. janudr 2-an késziil a 2017. december 28-i adatok alapjan.
Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2017. évre vonatkozott
és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a meérlegben, a pontos dijfizetési kitelezettségeket tartalmazzak
(eszkozertek negyedeévi adatai alapjan szamitott atlag kiltség), mig az eszkdzérték szamitds soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2018. februar 28.
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