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1. Az Alap vagyonkimutatasa a beszamolasi idészak elsé és utolsé napjan

Az Alap eszkdzeinek és kotelezettségeinek Osszetételére vonatkozo alabbi informaciok nem minden
esetben egyeznek meg az Alap beszamoloiban szereplé mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd
eszkozérték szamitas technikdjabol adddnak, azaz a beszamolod tartalmaz minden, a mérlegkészités
1d6szakaban felmertiilt kovetelést/kotelezettséget, mig az iddszak utols6 munkanapjara vonatkozo
nettd eszkozértékben csak az idészak utols6 munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt
kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetok.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.29 2024.06.28 Megoszlas
Atruhazhato értékpapirok 126,594,332 140,509,103 25.27%
Banki egyenlegek 354,102,994 353,930,739 63.66%
Ingatlanok 7,651,846 21,842,482 3.93%
Egyéb eszk6zok 64,463,938 102,151,537 18.37%
Osszes eszkoz 552,813,110 618,433,861 111.23%
Kotelezettségek 21,406,122 62,447,335 11.23%
Netté eszkozérték 531,406,988 555,986,526 100.00%
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1. Eszkozok osszetétele 2023. december 29.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %

NETTO ESZKOZERTEK 531,406,988 100.00
l. KOTELEZETTSEGEK 21,406,122 4.03%
/1. Hitelallomany 4,176,939 0.79%
1/2. Egyéb kotelezettségek 13,971,661 2.63%
112.1. | Alapkezeldi dij miatt 40,848 0.01%
1/12.2. | Letétkezeldi dij miatt 53,973 0.01%
112.3. | IngatlanszakeértGi dij 31,106 0.01%
112.4. | Kézzétételi ktg. miatt 0 0.00%
112.5. | Koltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 826,822 0.16%
112.6. | Egyéb - nem kéltség alapii - kotelezettség 13,018,912 2.45%
1/2.7. | Céltartalékok 0 0.00%
1/2.8. | Passziv iddbeli elhatarolasok 3,257,522 0.61%
1. ESZKOZOK: 552,813,110 104.03%
/1. Folydszamla, készpénz 2,644,402 0.50%
11/2. | Egyéb kovetelés 64,454,142 12.13%
/3. Lekotott bankbetétek 5,007,444 0.94%
11/3.1. | Max. 3 ho lekotést 5,007,444 0.94%
11/3.2. | 3 hénapnal hosszabb lekotési 0 0.00%
1/4. Ertékpapirok 126,594,332 23.82%
11/5. Ingatlanok, berendezések 354,102,994 66.63%
11/5.1. | Ingatlanok 350,437,426 65.95%
11/5.2. Epités alatt all6 ingatlanok 3,665,568 0.69%
11/6. Aktiv iddbeli elhatarolasok 9,796 0.00%
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2. Eszkozok osszetétele 2024. junius 28.

OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 555,986,526,364 100.00
l. KOTELEZETTSEGEK 62,447,334,987 11.23
I/1. Hitelallomany -4,004,274,286 -0.72
1/2. Egyéb kotelezettségek 62,631,751,700 11.26
112.1. | Alapkezeldi dij miatt 716,524,593 0.13
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 55,136,683 0.01
1/12.3. | Ingatlanszakértéi dij 14,498,763 0.00
112.4. | kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
112.5. | Kéltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 159,907,870 0.03
112.6. | Egyéb - nem kéltség alapii - kotelezettség 61,685,683,791 11.09
1/12.7. | Céltartalékok 0 0.00
1/2.8. | Passziv idobeli elhatarolasok 3,819,857,573 0.69
I ESZKOZOK: 618,433,861,351 111.23
/1. Folyészamla, készpénz 1,809,774,004 0.33
11/2. Egyéb kovetelés 101,529,145,993 18.26
11/3. | Lekotott bankbetétek 20,032,708,333 3.60
11/3.1. | Max. 3 ho lekotési 20,032,708,333 3.60
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekotésii 0 0.00
11/4. | Ertékpapirok 140,509,102,591 25.27
11/5. Ingatlanok, berendezések 353,930,739,103 63.66
11/5.1. | Ingatlanok 353,930,739,103 63.66
11/5.2. | Epités alatt all6 ingatlanok 0 0.00
11/6. Aktiv idobeli elhatarolasok 622,391,327 0.11
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2.1. Hataridos ligyletek

DEVIZA / POZICIO |KOTESI ERTEK | PIACI AR | KOTESI AR | POZICIO ERTEK Ft| LEJARAT

EURO

ELADASI 38,200,000 400.3277 397.5050 107,827,153 2024.10.15
ELADASI 25,000,000 397.8591 395.8600 -49,978,432 2024.08.05
ELADASI 30,000,000 401.0621 396.8400 -126,662,662 2024.11.05
ELADASI 52,500,000 397.9321 410.2807 648,300,334 2024.08.07
ELADASI 53,000,000 397.2010 401.6978 238,332,336 2024.07.18
ELADASI 52,000,000 398.4786 391.5679 -359,354,776 2024.08.22
ELADASI 30,000,000 397.6765 390.1208 226,671,766 2024.07.31
ELADASI 40,000,000 398.2238 396.3280 -75,830,668 2024.08.15
ELADASI 50,000,000 399.0616 398.8340 -11,377,690 2024.09.09
ELADASI 27,000,000 405.4000 397.5962 -210,703,237 2025.03.03
ELADASI 25,000,000 404.7655 401.2769 -87,215,943 2025.02.13
ELADASI 27,000,000 404.1718 403.4549 -19,358,135 2025.01.31
ELADASI 27,000,000 396.5771 390.8950 -153,416,803 2024.07.01
ELADASI 27,000,000 398.7082 395.6650 -82,167,012 2024.08.30
ELADASI 5,000,000 396.8342 397.1700 1,678,760 2024.07.08
ELADASI 63,000,000 396.9810 403.3000 398,095,519 2024.07.12
ELADASI 20,000,000 399.6606 393.9900 113,411,868 2024.09.26
ELADASI 39,000,000 397.4938 392.9500 -177,206,982 2024.07.26
ELADASI 6,000,000 397.4938 393.0250 -26,812,613 2024.07.26
ELADASI 50,000,000 400.0471 396.4000 -182,356,107 2024.10.07
ELADASI 35,000,000 396.9077 391.3350 195,042,773 2024.07.10
ELADASI 39,000,000 399.6958 388.3700 -441,704,934 2024.09.27
ELADASI 27,000,000 0.9996 396.6849 -2,909,147 2024.07.01
ELADASI 30,000,000 397.0910 398.1000 30,269,191 2024.07.15
ELADASI 21,700,000 398.0051 395.0800 -63,474,184 2024.08.09
ELADASI 17,000,000 396.8342 386.3200 -178,742,216 2024.07.08
ELADASI 32,000,000 396.7241 398.1050 44,189,180 2024.07.05
ELADASI 5,000,000 401.0621 400.4300 -3,160,444 2024.11.05
ELADASI 30,000,000 399.4494 403.5000 121,517,982 2024.09.20
uUsbD

ELADASI 1,000,000 372.0477 367.4700 -4,577,748 2024.09.20
ELADASI 2,500,000 372.5310 372.3800 -377,447 2024.10.21
Osszesen: -1,417,957,438
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2.2. Ertékpapirok

Arany az

11/4. Ertékpapirok Piaci érték eFt es"zsli(z)‘;sre
vetitve (%)

a tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhato értékpapirok 72,326,482 11.70%
mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato értékpapirok 0 0.00%
a kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0.00%
egy¢b atruhazhato értékpapirok 8,322,557 1.35%
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 59,860,064 9.68%
Osszesen 140,509,103 22.72%

2.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlan funkcionalis kategériak szerinti értékadatai 2024.06.30.

adatok ezer forintban

Funkcionalis kategéria Elhelyezkedés Forgalmi ir eFt Portfélié %o

Iroda Budapest és kornyéke 226,264,402 63.93%
Iroda Vidék 7,016,811 1.98%
Kereskedelmi 0sszesen Budapest és kdrnyéke 74,433,697 21.03%
Kereskedelmi dsszesen Vidék 14,120,836 3.99%
Lako 0sszesen Budapest és kornyéke 100 0.00%
Lako 6sszesen Vidék 91,524 0.03%
Logisztika Osszesen Budapest és kdrnyéke 22,668,403 6.40%
Logisztika Osszesen Vidék 1,835,471 0.52%
Egyéb Osszesen Vidék 6,968 0.00%
Telek Gsszesen Budapest és kornyéke 0.00%

Részisszesen 346,438,212 97.88%
Epités alatt all6 ingatlan 7,492,527 2.12%

Osszesen 353,930,739 100.00%
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b) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutatok 2024.06.30.

BESOROLAS

BUDAPEST

VIDEK

OSSZESEN

MEGNEVEZ
ES/
FUNKCIO

KERES-

KEDELEM | LAKO

IRODA

LOGISZ-
TIKA

IRODA

KERES-
KEDELEM

LAKO

LOGISZ-
TIKA

EGYEB

Féléves
bérleti dij
(eHUF)

5,783,933 2,940,889 -

921,152

298,071

677,987

259,326

10,881,358

Ossz. Féléves
bérleti dijbol
DEVIZA
(eHUF)

4,418,804 629,736 -

576,966

297,954

16,750

235,949

6,176,159

Idészak eleji
nyité netté
eszkozérték
(eHUF)

225,637,225 | 72,249,872 100

21,953,433

6,960,761

13,344,958

155,200

7,300,590

21,200

347,623,339

Idészak végi
zaro netto
eszkozérték
(eHUF)

226,264,402 | 74,433,697 100

22,668,403

7,016,811

14,120,836

91,524

1,835,471

6,968

346,438,212

Ingatlan-
jovedelmezdsé
g%

5.18 7.59 -

7.25

8.46

9.11

7.89

6.07

Fajlagos
bérleti
dijbevétel
HUF/m2

39,961 106,016

17,638

93,330

38,513

78,331

44,483

Fajlagos
ingatlanértéke
k

972,921 1,301,516 5,263

208,908

1,015,899

400,659

1,253,753

224,413

633,455

772,104

Ertéknévelé
beruhazasok
(eHUF)

1,433,107 607,085

38,308

245,098

3,445

2,327,043

Ingatlanok
adott idoszaki
piaci
értékének %-
os valtozasa

0.30 2.18 -

3.08

0.81

3.98

-4.76

453

-21.27

1.05

Bérbeadottsag
%

73.17 94.76 -

70.12

100.00

100.00

97.08

78.22

Bérleti
szerz6dések
atlagos
futamideje -
év

15.99 év
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c) Ingatlanokra vonatkozo 6sszesitett mutaték 2024.06.30.

Mutaté Idépont/Szamitis médja Erték
2021.12.31 85,17%
Ingatlanportfoli6 aranya a netto 2022.12.31 95,49%
eszkozértéken beliil 2023.12.31 66,63%
2024.06.30 63.66%
Bérlok szama 315
Vevok szama 11

biztositékok értéke / egy havi nett6 bérleti

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje diji+izemeltetési koltség 422.26%
Bérleti szerzédések atlagos futamideje - év aktudlis bérleti dijjal sulyng) tt dtlagos hatralévs 15.99 év
futamido
Tékeattétel fordulonapi hitelallomany / fordulonapi nettd 97%

eszkozérték
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Az Alap befektetési jegyei darabszamanak, nettdo eszkozértékének, arfolyamanak

alakuliasa

5 IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . ; EGY
, IDGSZAK | SORAN | IDGSZAK SORAN | 1D OPEAK VEGT | BEFEKTETESI
DATUM VEGIZARO | ELADOTT |VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY BEF. JEGY DB HUF NETTO
ESZKOZERTEK
DB HUF/DB

2012.12.28 17,825,038,455 | 362,818,047 2,013,849,290 30,807,563,549 1.728331
2013.12.31 20,896,189,924 | 3,920,150,973 848,999,504 38,539,386,040 1.844326
2014.12.31 33,314,491,604 |13,470,712,862 | 1,052,411,182 64,023,184,351 1.921782
2015.12.31 39,919,974,493 | 13,605,666,360 |  7,000,183,471 79,214,970,529 1.984344
2016.12.31 74,583,383,565 |42,825,882,819 |  8,162,473,747 152,833,992,862 2.049169
2017.12.31 100,899,783,929 | 38,464,499,233 |  12,495,200,964 213,714,158,011 2.118083
2018.12.29 184,245,729,768 | 95,692,485,780 |  11,780,022,970 401,798,958,311 2.180778
2019.12.31 179,135,034,216 | 36,567,245,254 |  42,548,382,315 401,398,020,763 2.240757
2020.12.31 180,441,537,591 | 37,423,319,064 |  36,155,652,587 406,399,837,358 2.252252
2021.12.31 172,970,740,261 | 24,615,021,773 |  32,175,415,521 400,998,032,320 2.318300
2022.12.31 158,963,546,665 | 35 193222 118 | 49 629 202 693 395 600 473 614 2,488624
2023.12.29 190,137,803,929 | 71,495,616,486 |  39,459,862,703 531,406,987,564 2.794852%*
A sorozat: | 179,034,391,185 | 60,392,203,742 |  39,459,862,703 500,259,637,098 2.794210
| sorozat: | 11,103,412,744 | 11,103,412,744 0 31,147,350,466 2.805205
2024.06.28 193,301,103,267 | 19,620,430,714 |  16,934,325,817 555,986,526,364 2.876272%*
A sorozat: | 180,443,241,923 | 17,865,961,113 16,934,325,817 | 518,706,155,539 2.874622
| sorozat: | 11,103,412,744 | 11,103,412,744 0| 32,237,012,277 2.903343
Bsorozat: | 1,754,448,600 | 1,754,469,600 0 5,043,358,548 2.874612

*A netto eszkozérték készités technikajanak kévetkeztében az év utolso munkanapjara érvényes netto

eszkozertékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfelelo darabszam szerepel.

**Az idoszaki végi egy befektetési jegyre juto netto eszkozérték az Alap I sorozatanak bevezetése,
2023.08.25-ét megelézéen az Alap fo sorozatinak befektetési jegy arfolyamat tartalmazza,
2023.08.25-¢ét kovetoen az Alap netto eszkozértékének és az Alap A sorozatiban és I sorozatiban

forgalmazott befektetési jegyeinek darabszamanak a hanyadosa.

*** Az Alap B sorozatanak bevezetése 2024.01.05-én keriilt sor.
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IV. Az Alap hozamanak alakulasa

Idészak Eves/Féléves hozam

2013. iizleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 4,20%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 3,28%
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 3,36%
2018. izleti év (2017.12.29-2018.12.28.) 2,96%
2019. tizleti év (2018.12.28-2019.12.31.) 2,75%
2020. iizleti év (2019.12.31-2020.12.31.) 0,51%
2021. tizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 2,93%
2022. uizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 7,33%
2023. tizleti év (2022.12.31-2023.12.31):

- ebbdl A sorozat 12.28%
- ebbél | sorozat 3.83%
2024. iizleti félév (2023.12.31.-2024.06.28.) nem évesitett adat:

- ebbdl A sorozat 2.88%
- ebbdl | sorozat 3.50%
- ebbdl B sorozat (2024.01.08-2024.06.28) 2.41%

V. Szarmaztatott iigyletek

Az Alap 2024.06.30-an nyitva 1év6 hataridds tigyleteit a 11.2.1-es pontban részleteztiik.

VI.  Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék, alapkezelé miikddésében
bekovetkezett valtozasok

1) Befektetési politika alakuldsdra hat6 fontosabb tényezék

Kiilso tényezok alakulasa

A 2010-es évek végén tapasztalt tilkereslet 2020-ban mérséklddott az irodapiacon, mely tendencia a
kovetkezd években javulni latszott. A 2023-ban mért 464 ezer négyzetmétert meghaladd bruttd
kereslet 18 szazalékos novekedést jelent az el6z6 évhez képest. A kinalati oldalon alig tobb, mint 100
ezer négyzetméter 1) budapesti irodadllomany jelent meg az év sordn, ami megkdozelitéleg harmada a
2022-es 1j allomanynak.

Az liresedési rata tovabb folytatddott az el6zé évek rekord alacsony szintjeirdl: év végén 13,5
szazalékot tett ki az egy évvel kordbbi 11,3 szazalékhoz képest.

A 2022-es energiavalsagot kovetden 2023-ban normalizalodtak a gaz és aramarak, melyek korabban a
keresett teriiletek atlagos nagysagéanak csokkenését hozta magaval, de a tavalyi €lénkiilé irodapiaci
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kereslet (a lejart bérleti szerzOdések megujitasaval egyiitt) a kiilsd sokkhatasbol valo kilabalést
mutatjak. Ezt a hatast arnyalhatja a még folyamatban 1évé iroda fejlesztések, amiknek a kdvetkezd
¢vekben varhatd a megjelenése a piacon, ami a kinalatot eltolhatja.

A megnovekedett lizemeltetési koltségek a legtobb ingatlantulajdonost az energiahatékony
beruhazasok elinditdsara 0sztonzik, annak érdekében, hogy versenyképes tudjon maradni az qj,
modern ¢€s alacsony energiafelhasznéalasu ingatlanokkal szemben. A novekvd liresedések ellen a piaci
szereplok gyakran irredlis mértékli 6sztonzokkel (kiépitési hozzajarulés, bérleti dij mentes iddszakok,
felmondasi opciok beépitése) igyekeznek 1j és meglévd bérldket az ingatlanokhoz kotni.

A ,prime” kategorias irodapiaci hozamok emelkedtek az elmult idészakban Budapesten, atlagosan
6,00 szazalékos hozamszintet lehetett elérni ezen befektetéssel, mely a régi6 fovarosai kdzott az egyik
legmagasabbnak tekinthet6 (Varso: 5,75%, Praga: 5,50%, Pozsony: 6,25%). Az alapjaink
szerzddéssel rendelkeznek, ezzel biztositva az ingatlanok jovedelemtermeld képességének
fenntartdsat.

A logisztikai ingatlanok piacan tovabbra is fennmaradt az érdeklddés mind a bérlok, mind a befektetdk
részérdl. 2023-ban ugyan kis mértékben (7 szazalékkal) csokkent a bérléi kereslet az el6zé évhez
képest, de igy is mintegy 630 ezer négyzetméterrel boviilt ezen részpiac, ami megkdzeliti a 2021-es év
akkori rekord szintet. Ez a tovabbra is novekvd e-kereskedelem, valamint az auto- és egyéb ipari
beszallitok térnyerésének kdszonhetd. Az 1) ataddsok 358 ezer négyzetmétert meghalado osszteriiletet
tettek ki Budapest kornyékén, mely mintegy 7 szazalékkal meghaladja az el6z6 évi 4j allomanyt. Az
iiresedési rata ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2023. év végén 8,6 szazal¢kon allt, ami 4,8
szazalékpontos novekedést jelent az el6z6 év végi allapothoz képest. A Budapest kornyéki logisztikai
ingatlanok 4tlagos hozama 6,75 szazalék volt 2023-ban, ami 1 szazalékpontos ndvekedést jelent az
el6z6 év atlagos hozamszintjéhez viszonyitva. A régidban is novekedtek az ipari ingatlanok altal
elérhetd hozamok, de még mindig nalunk a legmagasabb a hozamszint ebben a szegmensben (Varso:
6,25%, Praga: 5,25%, Pozsony: 6,25%).

A kiskereskedelmi ingatlanok piacat a fogyasztas hajtotta a kordbban, mely az elmult években jelentds
mértékll visszaesést szenvedett el a pandémia €s az azt kovetd magas inflacios idészak miatt. A tartds
arszinvonal emelkedés csokkentette a lakossagi fogyasztast 2023-ban, a hazai keresletben bizonyos
szektorok jelentds mértékli visszaesést szenvedtek el (pl. gasztrondmia) és megndtt az elkolthetd
jovedelmen beliil az élelmiszerre forditott kiadasok nagysaga. A vasarloi szokasok is megvaltoztak,
tovabba erdsodott az online kereskedelmi tér €s az Uin. strip mall-ok népszeriisége és értéke is. Az
inflacié csokkenésével a realbérek emelkedése a fogyasztast tamogathatja ezért a népszerli és jo
kereskedelmi lokacidval rendelkez6 kikereskedelmi ingatlanok stabilak maradhatnak.

A kiskereskedelmi (bevasarld utcai) hozamok emelkedtek 2023-ban: Budapesten 7,00 szdzalékos
szintre nott, mely a régid fovarosai kozott a legmagasabb (Varso: 6,55%, Praga: 5,50%, Pozsony:
5,75%).

Jovobeni kilatasok

A 2020-as évek szamos kihivas elé allitotta a gazdasagokat, a virus okozta gazdasagi lassulasbol
hazank gyorsan labra tudott allni, amit a 2021-es 7,1 szazalékos és 2022-es 4,6 szdzalékos novekedés
is alatamaszt. 2023-ban azonban gazdasagi lassulas kovetkezett be (-0,8%), melyet a magasan tartott
kamatszintek miatti alacsony fogyasztas és beruhdzas okozott. A vilaggazdasagban 2022-ben
megjelend valsadg hatdsara a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrdl is tdmogattak. 2021. évtdl a
nyersanyag arak jelentdés emelkedése miatt hazankban is gyorsult az inflacio liteme. A megugro
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inflacioés nyomas kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank szigorti monetéaris politikat folytatott, melyet
az arszinvonal normalizdlédasa mentén lazitott 2023-ban. Nemzetkozi szintéren szintén
kamatemelések mentek végbe a fokozodo inflacids nyomas enyhitésének céljabol, azonban mind az
Eurépai Kozponti Bank, mind az amerikai jegybank szerepét betdltd Fed kitart a szigor monetaris
politikaja mellett, a kondiciok lazitasara leghamarabb a 2024-es év masodik negyedévében varhato.
Osszességében a csokkend kamatszintek é1énkiil6 kereslettel fognak parosulni, mely az ingatlanpiacra
is pozitiv hatassal lehet.

A hazai ingatlanpiacon a pandémia €s energiavalsag kovetkeztében vart recesszid nem volt olyan
mértékli, mint amit az eldrejelzések prognosztizaltak, rdadasul a gazdaséagi fellendiiléssel megjelend
inflacié is pozitiv kdrnyezetet teremtett az ingatlanszektornak. A 2022. masodik negyedévében
elszabadul6 energiaarak 2023-ban jelentdsen csokkentek, ami jotékony hatast gyakorolhat valamennyi
ingatlantipus irdnti kereslet ndvekedéséhez. A magasabb arszintek egyrészrél az épitdanyag arak
emelkedésén keresztiil csatornazodnak be, masrészrol a bérleti dijak jellemzden inflacidval indexaltak,
tehat ezek periodusrol periddusra atarazodnak. A magasabb inflacios kornyezetben a redl eszkozokre
novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar
kozvetleniil, akar kdzvetett ton, értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferencidval rendelkezd befektetok

minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehet6séget nytjtani és versenyképes
hozamot termelni, melyet varhatéan a normalizalddé hozamkornyezet tdmogatni fog.

2) Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezelé miikodésében 2024.06.30-ig nem allt be valtozas.

VII. Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2024.01.01-2024.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 443 187
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 382 456
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 60 731
Teljes 0sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen hatast gyakorlok 160 189
javadalmazasa
Létszam 52

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

VIIl. Az Alap olyan eszkozeinek aranya, amelyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkozok aranya, melyekre Kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.
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2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap rendelkezésére allo 250 millié eurd Osszegii likviditasi hitelkeret teljes dsszegben feltétel
nélkiil lehivhaté. Tekintettel a 78/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 41. § (6) szakaszaban foglaltakra, a
hitelkeret teljes 0sszege dnmagéaban megfelel a likvid eszkdz definicionak.

3) Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kdveti €s méri az Alappal kapcsolatban fennalld potencialis
kockdézatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. A visszavaltasi megbizas a
befektetési alapok likviditasi kockazatanak leggyakoribb és tipikusan legfontosabb forrasa.
Ezenkiviil tovabbi kockazatot jelent az alap likviditasara a befektetok koncentracidja, a
szdrmazékos termékek esetében a mogottes eszkdz értékében bekdvetkezd valtozasokhoz
kapcsolodo fedezetkiegészitési felhivas (margin call), valamint az ingatlanokhoz kapcsolodo
lekotott tokeigény (karbantartas, felajitas stb.). Az Alapkezeld rendszeresen stresszteszteket végez
mind rendes, mind rendkiviili likviditasi feltételek mellett, amelyek lehetévé teszik szamara, hogy
értekelje az alap likviditasi kockazatat.

Hitelkockazati kitettség all fenn bankbetétek elhelyezésekor, vagy hitelviszonyt megtestesitd
értekpapirok vésarlasakor, illetve tulajdonviszonyt megtestesitd értékpapirok (részvények)
megvasarlasakor. Az Alap fordulonapon rendelkezett hitelviszonyt megtestesito értékpapirokkal,
valamint betétlekotéssel is.

Bérbeadas utjan torténd hasznositas esetén a bérléi nemfizetésbdl eredd bérleti dij elmaradasa
jelentds mértékli kockazatot jelent. Az Alap bérldi jellemzden megbizhato, fizetdképes bérlok,
azonban 2023-ban emelkedett a 90 napon tuli lejart kovetelések mértéke.

Az Alapkezeld folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy dsszhangban van-e az Alap elére meghatarozott
kockazati profiljaval. Az adott iddszak alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezeld rendkiviili beavatkozéasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna
sziikségessé.

IX.  Tokeattétel

Tokeattétel mértéke 2024.06.30-an: 97 %. A tokeattétel megengedhetd mértékében valtozds nem
tortént.

Budapest, 2024. augusztus 31.
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Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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PSZAF hatérozat szama: I11/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkozok

Statisztikai szamjel

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.06.30
szam eFt eFt
1 | A. Befektetett eszkozok 349,482,562 357,924,432
2 |1 IMMATERIALIS JAVAK 1,602 439
3 1. Szellemi termékek 1,602 439
4 |IL. TARGYI ESZKOZOK 342,435,520 350,838,920
5 1. Ingatlanok 274,048,201 273,965,329
6 2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 67,229,626 70,702,413
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 5,226 12,152
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiillonbozete 0 0
9 5. Beruhazasok 1,049,627 5,956,595
10 6. Beruhdzasokra adott el8legek 105,787 203,791
11 7. Beruhazasok, beruhdzasokra adott el6legek értékelési kiilonbozete -2,947 -1,360
12 |11l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 7,045,440 7,085,073
13 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
14 2. Tartos részesedések 6,525,867 6,525,867
15 3. Tartds részesedések értékelési kiilonbozete -3,269,949 -3,392,294
16 4. Tartosan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban 3,789,522 3,951,500
17 5. Tartésan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban értékelési kiillonbozete 0 0
18 | B. Forgoeszkiozok 197,744,248 206,133,189
19 |I. KESZLETEK 13,239,982 2,486,592
20 1. Ingatlankészletek 10,457,329 2,414,673
21 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbdzete 2,782,653 71,919
22 |II. KOVETELESEK 10,056,623 12,904,987
23 1. Kovetelések 10,920,180 13,723,798
24 2. Kovetelések értékvesztése (-) -863,557 -818,811
25 3. Kiilfoldi pénztértékre szol6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
26 4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0 0
27 | 1L ERTEKPAPIROK 123,044,780 135,743,752
28 1. Ertékpapirok 120,689,209 132,842,970
29 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 2,355,571 2,900,782
30 a) kamatokbol, osztalékokbol 1,935,992 2,714,138
31 b) egyéb 419,579 186,644
32 |IV. PENZESZKOZOK 51,402,863 54,997,858
33 1. Pénzeszk6zok 51,402,863 54,997,858
34 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozet 0 0
35 | C. Aktiv idébeli elhatdroldsok 595,860 1,069,196
36 1. Aktiv id6beli elhataroldsok 595,860 1,069,196
37 | 2. Aktiv idébeli elhatérolasok értékvesztése (-) 0 0
38 | D. Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 10,953,539 -9,438
39 | ESZKOZOK OSSZESEN 558,776,209 565,117,379
Budapest, 2024. augusztus 31.
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PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrisok

Statisztikai szamjel

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.06.30
sza
m eFt eFt
40 | E. Sajat toke 531,997,372 552,280,664
41 |1. INDULO TOKE 190,305,901 193,184,956
42 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 563,351,421 583,095,350
43 2. Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke -373,045,520 -389,910,394
44 |11. TOKEVALTOZAS (Tékenovekmény) 341,691,471 359,095,708
45 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 186,839,490 192,061,429
46 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 80,048,493 70,272,021
47 3. E16z0 év(ek) eredménye 7,674,004 74,803,488
48 4. Uzleti év eredménye 67,129,484 21,958,770
49 | F. Céltartalékok 36,692 36,692
50 | G. Kotelezettségek 22,786,651 7,642,861
51 |I.HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 7,567,380 0
52 | 1I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 15,219,271 7,642,861
. KULF.PENZERTEKRE SZOLO  KOT.ERTEKELESI 0 0
53 | KULONBOZET
54 | H. Passziv idébeli elhatarolasok 3,955,494 5,157,162
55 | FORRASOK OSSZESEN 558,776,209 565,117,379

Budapest, 2024. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zrt.
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PSZAF hatdrozat szama: 111/120.013-
1/2002.

Statisztikai szamjel

EﬁEDMENYKIMUTATAS
2023.01.01.- 2024.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.06.30.
szam eFt eFt
1 I. Ertékesités nett6 arbevétele 38,705,886 28,011,535
2 I1. Egyéb bevételek 654,870 277,066
3 III. Eladott aruk beszerzési értéke 2,093,622 7,930,177
4 | IV. Miikodési kdltségek 25,795,707 13,080,485
5 | V. Egyéb raforditasok 1,932,025 746,608
6 VL. Pénziigyi miiveletek bevételei 74,544,159 20,467,979
7 VII. Pénziigyi miveletek raforditasai 16,954,077 5,040,540
8 VIII. Fizetett, fizetend6é hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 67,129,484 21,958,770

Budapest, 2024. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezi alairasképet biztonsagi okbdl nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy egyéb
felelos személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalméaval mindenben megegyezik és sajatkezii alairas nélkiil is
cégszeriinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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