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nyiltvégii befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1026 Budapest, Riado6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag
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OTP Bank Nyrt. fiokhalozata

Ernst & Young Konyvvizsgalé Kft.
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Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kod

1111-672
H-KE-111-167/2016
2016.02.16.

Az Alap futamideje hatarozatlan.

A befektetési jegyek névértéke 1,- Ft, azaz egy forint. A
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nincs lehetdség.
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1. Vagyonkimutatas

Megnevezés 2023'1:%29. 202£e1.|2?.28. Megoszlas %

Atruhéazhaté értékpapirok 9,220,987 11,502,002 95.70%
Banki egyenlegek 285 350 0.00%
Egyéb eszkdzok 647,099 658,488 5.48%
- Szarmaztatott tigylet 75,478 - 0.00%

- Befektetési jegy forgalmazas 4,600 7,976 0.07%

- Egyeb kovetelés 567,021 650,512 5.41%
Osszes eszkoz 591,986 12,160,840 101.18%
Kaotelezettségek 2,611 142,127 1.18%
- Szarmaztatott tigylet - 8,291 0.07%

- Dijak, koltségek 11,210 11,463 0.10%

- Egyéb kitelezettségek 80,449 122,373 1.02%
Netté eszkozérték 589,375 12,018,713 100.00%

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. februar 18-an indult 215.000.000 db, egyenként 1 Ft névértékii befektetési
jegy jegyzésével, azaz 215.000 eFt tokével.

5 IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . , EGY
IDOSZAK SORAN | [DGSZAK SORAN | IPOSZAK VEGL| prppkTETESI
DATUM | VEGIZARO | ELADOTT |visszAvVALTOTT | ZARQNETTO | ypGyRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY | BEF. JEGY DB ESZKgﬁT;RTEK NETTO

ESZKOZERTEK

DB HUF/DB
2016.02.16 215,000,000 | 215,000,000 0 215,000,000 1.000000
2016.06.30 639,975,489 | 641,224,118 1,248,629 645 663 902 1.008888
2016.12.31 849,763,434 | 1,061,908,897 211,150,601 854 041 855 1.005035
2017.12.31 847,487,408 | 190,277,385 153,748,085 914 136 470 1.078643
2018.12.28 | 2,129,352,187 | 1,501,431,995 259,964,343 2 292 886 946 1.076800
2019.12.31| 1,862,874,785| 358,021,863 624,067,790 2,106,889,858 1.130988
2020.12.31| 5,609,095,321 | 4,073,277,167 304,010,037 6,607,263,296 1.177955
2021.12.31| 14,438,782,014 | 9,838,122,546 952,524,625 |  17,599,975,323 1.218938
2022.12.31 8 166 136 615 | 1,667,903,018 8,028,885,748 10572 348 112 1.294657
2023.12.29| 7,044,515,890 | 189,804,260 1,306,471,567 9,901,805,419 1.405605
2024.06.28 | 7,775,594,035 | 1,697,281,979 457,669,509 |  12,018,713,453 1.545697
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V.

Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték alakulasa az idészak alatt

OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM
ALAKULASA
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2023.12.29 9,776,711,501 1.487921
2024.01.31 9,862,147,733 1.506061
2024.02.29 9,916,174,324 1.514866
2024.03.28 10,038,692,910 1.524481
2024.04.30 10,609,862,456 1.526991
2024.05.31 11,234,431,957 1.538992
2024.06.28 12,018,713,453 1.545697

A netto eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
(2024.06.28) eszkozérték szamitast 2024.06.27-én  készitettiik,

alapjan. Utolso napi
2024.06.26-i bankkivonat és tranzakcidk

V. A befektetési alap 0sszetétele

alapjan.

adatok Ft-ban

OSSZEG/ERTEK %

NETTO ESZKOZERTEK 12,018,713,453 100.00
l. KOTELEZETTSEGEK 142,127,318 1.18
1/1. Hitelallomany 0 0.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 142,127,318 1.18
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 7,880,447 0.07
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 1,313,412 0.01
1/2.3. Bizomdnyosi dij miatt 0 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0.00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0.00
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel 2,268,869 0.02

miatt
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapii - 130,664,590 1.09

kotelezettség
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1/3. Céltartalékok 0 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0.00
1. KOVETELESEK 12,160,840,771| 101.18
11/1. Foly6szamla, készpénz 350,406 0.00
11/2. Egyéb kivetelés 658,488,341 5.48
11/2.1 | Szdrmaztatott tigylet 0.00
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazds 0 0.00
11/2.3 | Egyéb kivetelés 658,488,341 5.48
11/3 Lekotott betétek 0 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0 0.00
11/3.2. | 3 honapndl hosszabb 0 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 11,502,002,024 95.70
11/4/1. | Allampapirok 994,950,213 8.28
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 418,422,500 3.48
MAK2026/H HUF 300,000,000 337,150,500 2.81
MAK2029/4 HUF 100,000,000 81,272,000 0.68
11/4/1/2. | Kincstarjegy 458,963,720 3.82
D241223 HUF 200,000,000 193,958,000 1.61
D250430 HUF 200,000,000 189,687,800 1.58
D250625 HUF 80,000,000 75,317,920 0.63
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 117,563,993 0.98
EUB 0 09/06/2024 EUR 150,000 59,043,789 0.49
EUB 0 12/06/2024 EUR 150,000 58,520,204 0.49
1/412. | Gazdadlkodo és egyéb hitelviszonyt 166,713,879 1.39
megtestesitd értékpapir
11/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 166,713,879 1.39
WINGHOLDING 2027/1 HUF 400,000 166,713,879 1.39
11/4/2/2. | Kiilfldi kétvények 0 0.00
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0.00
11/4/3. | Részvények 45,281,786 0.38
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 45,281,786 0.38
PORR AG EQUITY EUR 4,405 24,622,466 0.20
Wizz Air Holdings PLC GBP 2,000 20,659,320 0.17
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0.00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0.00
11/4/4]1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/412. | T6zsdén kiviili 0 0.00
11/4/5. | Befektetési jegyek 10,295,056,146 85.66
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 10,295,056,146 85.66
Adventum MAGIS befektetési jegy HUF 300,000 159,439,434 1.33
Adventum Satis befektetési jegy HUF 1,000,000 435,196,645 3.62
Marketprog Bond "I" befjegy HUF 34,285,863 75,041,400 0.62
OTP IKON Szdarmaztatott Alap 1 HUF 150,000,000 217,124,850 1.81
sorozat
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 2,322,000,000 6,676,437,312 55.55
OTP INGATLAN B sorozat HUF 174,001,000 500,305,249 4.16
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF | 1,226,000,000 2,231,511,256 18.57
11/4/6. | Kdrpdtlasi jegy 0 0.00
11/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0.00
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VI. Osszehasonlito tablazat az elmult harom iizleti évrél

adatok forintban

2022.12.31 2023.12.29 2024.06.28
Nettd eszkozérték (Ft) 10,572,348,112 9,776,711,501 12,018,713,453
Egy befektetési jegyre juto nett 1.204657 1.487921 1545697
eszkOzérték
Idoszak Idoszaki hozam
2016. tizleti év (2016.02.18-2016.12.30.) nem évesitett adat 0.50%
2017. {izleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 7.32%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28.) -0.17%
2019. tizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 5.03%
2020. tizleti év (2019.12.31-2020.12.31) 4.15%
2021. iizleti év (2020.12.31-2021.12.31) 3.48%
2022. {izleti év (2021.12.31-2022.12.30.) 6.24%
2023. {izleti év (2022.12.31.-2023.12.31.) 15,04%
2024. iizleti félév (2023.12.31-2024.06.28.) nem évesitett adat 3.88%
VIl. Szarmaztatott iigyletek
Piaci
.. ReEf] RS , Piaci érték Ft
Ugylet tipus Kotesi Lejarat Kotesi arfolyam
i 0sszeg arfolyam
Irany 2024.06.28
EUR HATARIDOS Eladas 900,000 | 2024.08.15 396.11 398.223767 -1,902,390
UGYLET
EUR HATARIDOS Eladas 1,550,000 | 2024.09.18 400.83 399.378947 2,241,383
UGYLET
EUR HATARIDOS Eladas 900,000 | 2024.09.27 388.37 399.695768 -10,193,191
UGYLET
EUR HATARIDOS Eladés 200,000 | 2024.08.15 398.43 398.223767 41,247
UGYLET
EUR HATARIDOS Vétel 750,000| 2024.09.18 397.35 0.992616 1,521,710
UGYLET ete
EUR -8,291,241
0sszesen
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VIIl. Alapkezelo miikodésében bekovetkezd valtozasok, befektetési politika
alakulasara hato6 fontosabb tényezék

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az Alapkezelé mitkodésében 2024.06.30-ig nem allt be valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

A 2020-as évek szamos kihivas elé allitotta a gazdasagokat, a virus okozta gazdasagi
lassulasbol hazank gyorsan labra tudott allni, amit a 2021-es 7,1 szézalékos és 2022-es 4,6
szazalékos novekedés is alatamaszt. 2023-ban azonban gazdasagi lassulds kovetkezett be (-
0,8%), melyet a magasan tartott kamatszintek miatti alacsony fogyasztas és beruhazas
okozott. A vilaggazdasdgban 2022-ben megjelend valsdg hatdsira a gazdasagot fiskalis ¢€s
monetaris oldalrdl is tdmogattak. 2021. évtdl a nyersanyag arak jelentds emelkedése miatt
hazankban is gyorsult az inflacié iiteme. A megugrd inflaciés nyomds kovetkeztében a
Magyar Nemzeti Bank szigort monetaris politikat folytatott, melyet az arszinvonal
normalizaléddsa mentén lazitott 2023-ban. Nemzetkozi szintéren szintén kamatemelések
mentek végbe a fokozddé inflacios nyomds enyhitésének céljabol, azonban mind az Europai
Kozponti Bank, mind az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed kitart a szigori monetaris
politikaja mellett, a kondiciok lazitdsara leghamarabb a 2024-es év masodik negyedévében
véarhat6. Osszességében a csdkkend kamatszintek élénkiil kereslettel fognak parosulni, mely
az ingatlanpiacra is pozitiv hatdssal lehet.

A hazai ingatlanpiacon a pandémia és energiavalsag kovetkeztében vart recesszid nem volt
olyan mértékli, mint amit az eldrejelzések prognosztizaltak, rdadasul a gazdasagi
fellendiiléssel megjelend inflacid is pozitiv kornyezetet teremtett az ingatlanszektornak. A
2022. masodik negyedévében elszabaduld energiaarak 2023-ban jelentdsen csokkentek, ami
jotékony hatast gyakorolhat valamennyi ingatlantipus iranti kereslet novekedéséhez. A
magasabb arszintek egyrészrdl az épitdanyag arak emelkedésén keresztiil csatornazodnak be,
masrészrol a bérleti dijak jellemzden inflacidval indexaltak, tehat ezek periddusrol periodusra
atarazodnak. A magasabb inflacios kdrnyezetben a real eszkozokre novekszik a kereslet, ezért
egyre tobben keresik megtakaritdsaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar
kozvetett Gton, értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferencidval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani €s
versenyképes hozamot termelni, melyet varhatéan a normalizalodé6 hozamkoérnyezet
tamogatni fog.
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IX. Az Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2024.01.01-2024.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 443 187
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 382 456
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 60 731
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényegesen hatast 160 189
gyakorlok javadalmazasa
Létszam 52

Az Alap Kezelési Szabdlyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 11j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockézatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockézatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedes
alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és kockazati profilja 3-as, kozepesen
alacsony besorolasnak felel meg a 7 fokl skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati besorolés
sem jelent teljesen kockdzatmentes befektetést.
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Xl. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2024. augusztus 30.

Digitélisan alairta:

Ga ra mvolgyl Garamvolgyi Erika

K 4 D 4 Digitalisan alairta: Kenéz Dora . Datum: 2024.08.29 17:11:27
enez Vora Datum: 2024.08.29 18:09:17 +02'00' Erika +0200°
Kenéz Dora Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-111-558/2015.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.06.30
szam eFt eFt
1. | A. Befektetett eszkozok - -
2. | I Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbézete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6. b) egy¢b - -
7. | B. Forgoeszkozok 9,857,935 12,193,693
8. |I. Kovetelések 218,521 -
0. 1. Kovetelések 218,521 -
10. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
11. |" 3. Kilfoldi pénzértékre szo16 kovetelések értékelési kiilonbozete" - -
12 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
13, |IL Ertékpapirok 9,300,035 11,496,672
14. 1. Ertékpapirok 7,630,370 9,687,766
15. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 1,669,665 1,808,906
16. a) kamatokbol, osztalékokbol 135,714 27,997
17. b) egyéb 1,533,951 1,780,909
18. |1II. PENZESZKOZOK 339,379 697,021
19. 1. Pénzeszk6zok 339,379 697,021
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete - -
21. | C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 2,181 178
22. 1. Aktiv id6beli elhatarolas 2,181 178
23. 2. Aktiv idébeli elhatarolas értékvesztése (-) - -
24. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 71,370 -4,298
25. | ESZKOZOK OSSZESEN 9,931,486 12,189,573

Budapest, 2024. augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szdma: H-KE-111-558/2015.

Ll

[ O I B B B

CégjegyzEék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.06.30

szam eFt eFt
26. | E. Sajat toke 9,840,276 12,070,171
29. | L. Indulétoke 6,561,479 7,791,108
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 19,126,104 20,813,677
29. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -12,564,625 -13,022,569
30. |II. Tékevaltozas (tdkendvekmény) 3,278,797 4,279,063
31. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 492,914 1,151,571
32. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 1,741,035 1,804,608
33. 3. E16z6 év(ek) eredménye 294,161 1,044,848
34. 4. Targyévi eredmény 750,687 278,036
35. | F. Céltartalékok - -
36. | G. Kotelezettségek 89,001 117,362
37. |I. Hosszl lejaratu kotelezettségek - -
38. |II. Rovid lejarata kotelezettségek 89,001 117,362
39. | "HI. Kulfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiillonbozete" - -
41. | H. Passziv iddbeli elhatarolasok 2,209 2,040
42. | FORRASOK OSSZESEN 9,931,486 | 12,189,573

Budapest, 2024. augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-111-167/2016.

N I

CégjegyzEék szama

EREDMENYKIMUTATAS
2023.01.01- 2024.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.06.30.
SZam eFt eFt
1. | L Pénziigyi miiveletek bevételei 1,089,026 367,417
2 II. Pénziigyi miveletek raforditasai 297,494 69,351
3 I11. Egyéb bevételek 1,548 2,245
A IV. Miikodési koltségek 40,700 21,452
. V. Egyéb raforditasok 1,693 823
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok - -
. VIL Targyévi eredmény (I-11+111-1V-V-VI) 750,687 278,036

Budapest, 2024. augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszer(i alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalméaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkil is cégszeriinek, illetve hitelesnek tekinthetd.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja Féléves jelentés 2024. 12/12
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