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megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riadé u. 1-3 1. em
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.
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01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Ernst & Young Konyvvizsgalé Kft.
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01-09-267553

Konya Zsolt

007383

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feltigyeleti hatarozat szdma:
Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Honlap:

1111-771
H-KE-111-527/2018
2018.11.20.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz Egy euro.
A befektetési jegyek névre szoloak és dematerializalt
formaban kertilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HUO0000721477

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertektozsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu
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https://www.otpingatlanalap.hu/

1. Vagyonkimutatas

Megnevezés 2023.12.29 2024.06.28 Me(g(;:)zms
Atruhézhat6 értékpapirok 31,197,820.65 34,404,391 56 9757
Banki egyenlegek 1,273.99 4,674.21 0.01
Egyéb eszkozok 3,013,623.61 940,639.16 2.67
Osszes eszkoz 34,212,718.25 35,349,704.93 100.25
Kételezettségek 1,593,360.07 88,639.03 0.25
Netto eszkozértek 32,619,358.18 35,261,065.90 100.00

I11.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2018. november 21-én indult 918.610 db, egyenként 1 EUR névértéki befektetési jegy
jegyzésével, azaz 918.610 EUR tékével.

5 IDOSZAK VEGI
IDOSZAK I];glsli?\IK H;g]SLZA?\IK ID(,SSZ,AK VE(,;I BEFEE(C’;‘TTETESI
DATUM VEGI ZARO ELADOTT | vissZAVALT | ZARQ NETTO JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY | orTer, |FSAKOZERTEK NETTO
JEGY DB ESZKOZERTEK

DB EUR/DB
2018.11.21 918,610 918,610 - 918,610.00 1
2018.12.28 2,435,252 2,470,387 - 2,425,846.59 0.996138
2019.12.31 9,253,888 7,336,677 - 9,664,346.93 1.044355
2020.12.31 26,839,692 17,993,552 171,304 29,182,450.09 1.087287
2021.12.31 27,843,066 11,986,987 11,747,915 38,900,552.51 1.109031
2022.12.31 27,334,734 2,380,624 2,174,332 31,100,579.81 1.137768
2023.12.29 28149 731 1 068 801 253 804 32,619,358.18 1.158780
2024.06.28 30,192,960 2,438,929 405,700 35,261,065.90 1.167857
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IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték alakulasa az idészak alatt

OTP PRIME EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES
ARFOLYAM ALAKULASA
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DATUM NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2023.12.29 32,619,358 1.158780
2024.01.31 32,879,088 1.168895
2024.02.29 32,770,814 1.170536
2024.03.28 32,686,613 1.172719
2024.04.30 32,416,890 1.163042
2024.05.31 32,508,965 1.165088
2024.06.28 35,261,066 1.167857

A netto eszkozeérték szamitasat T napon végeztiik, T+ 1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.
Utolsé napi (2024.06.28) eszkozérték szamitast 2024.06.27-én  készitettiik, 2024.06.26-i
bankkivonat és tranzakciok alapjan.
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V.

A befektetési alap osszetétele

OSSZEG/ERTEK | %
NETTO ESZKOZERTEK 35,261,065.90 | 100.00
l. KOTELEZETTSEGEK 88,639.03 0.25
1/1. Hiteldllomany 0.00 0.00
1/2. Egyéb Kkotelezettségek 88,639.03 0.25
1/12.1. | Alapkezeldi dij miatt 39,192.66 0.11
1/12.2. | Letétkezeldi dij miatt 3,919.12 0.01
1/2.3. Bizomdnyosi dij miatt 0.00 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.7. Koltségkent elszamolt egyéb tétel miatt 5,527.25 0.02
1/2.8. Egyéb - nem kéltség alapu - kitelezettség 40,000.00 0.11
1/3. Céltartalékok 0.00 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0.00 0.00
Il KOVETELESEK 35,349,704.93 | 100.25
/1. Foly6szamla, készpénz 4,674.21 0.01
11/2. Egyéb kovetelés 940,639.16 2.67
11/2.1 Szarmaztatott tigylet 188,113.32 0.53
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazds 0.00 0.00
11/2.3 Egyéb kivetelés 752,525.84 2.13
11/3 Lekotott betétek 0.00 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0.00 0.00
11/13.2. | 3 hénapndl hosszabb 0.00 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 34,404,391.56 | 97.57
1/4/1. | Allampapirok 3,412,075.36 9.68
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0.00 0.00
11/4/1/12. | Kincstarjegy 1,435,030.36 4.07
D241030 HUF | 132,970,000 328,299.69 0.93
D241223 HUF | 200,000,000 489,261.66 1.39
D250625 HUF | 260,000,000 617,469.01 1.75
11/4/113. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0.00 0.00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 1,977,045.00 5.61
EUB 0 09/06/2024 EUR 1,000,000 992,925.00 2.82
EUB 0 12/06/2024 EUR 1,000,000 984,120.00 2.79
11/4/2. | Gazddlkodé és  egyéb  hitelviszonyt 1,283,643.00 3.64
megtestesito értékpapir
11/412/1. | T8zsdére bevezetett 1,283,643.00 3.64
MFBEU?2409/1 EUR 600,000 623,359.80 1.77
Nova KBM 2026 3NC2 EUR 600,000 660,283.20 1.87
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0.00 0.00
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0.00 0.00
11/4/3. | Részvények 0.00 0.00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00
11/4/312. | Kiilfoldi részvények 0.00 0.00
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0.00 0.00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 0.00 0.00
11/4/411. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00
11/4/412. | T6zsdén kiviili 0.00 0.00
11/4/5. | Befektetési jegyek 29,708,673.20 84.25
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0.00 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 29,708,673.20 84.25
OTP IKON Szdrmaztatott Alap I sorozat HUF 690,846 2,522.51 0.01
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF | 6,470,000,000 29,706,150.69 84.25
11/4/6. | Kdrpdtldsi jegy 0.00 0.00
11/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0.00 0.00
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VI.  Osszehasonlité tablazat az elmiilt iizleti évrél (az alap 2018. évben indult)

Datum Nett6 eszkozérték EUR Egy befz:(ztli:sg :;%ﬁ;;ﬁm netto
2018.11.21 918,610.00 1.000000
2018.12.28 2,425,846.59 0.996138
2019.12.31 9,664,346.93 1.044355
2020.12.31 29,182,450.09 1.087287
2021.12.31 30,878,823.50 1.109031
2022.12.31 31,100,579.81 1.137768
2023.12.29 32,619,358.18 1.158780
2024.06.28 35,261,065.90 1.167857

Idészak Idészaki hozam
2018. év (2018.11.21-2018.12.28) nem évesitett hozam -0.39%
2019. év (2018.12.28-2019.12.31) 4.84%
2020. év (2019.12.31-2020.12.31) 4.11%
2021. év (2020.12.31-2021.12.31) 2.00%
2022. év (2021.12.31-2022.12.31) 2.59%
2023. év (2022.12.31.-2023.12.31.) 2.03%
2024. év (2023.12.31-2023.06.28) nem évesitett hozam 0.78%
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VIl. Szarmaztatott iigyletek

. . . Piaci érték
Ugylet tipus .Ug,ylet {(otesn Lejarat . Kotesi EUR Piaci ar
iranya 0sszeg arfolyam
2024.06.30

EUR I{ATARIDOS L 3,800,000 | 2024.09.04 400.0600 -11,263.2400 0.9938
UGYLET

EUR I{ATARIDOS L 4,500,000 | 2024.09.30 395.8660 44,670.2200 0.9916
UGYLET

EUR }{ATARIDOS L 400,000 2024.07.10 406.1300 -9,305.4000 0.9988
UGYLET

EUR }{ATARIDOS L 1,750,000 | 2024.08.08 387.7300 45,197.2800 0.9961
UGYLET

EUR I{ATARIDOS L 2,700,000 | 2024.10.25 394.9600 38,942.6700 0.9894
UGYLET

EUR I{ATARIDGS L 2,600,000 | 2024.07.25 393.0300 29,035.8900 0.9974
UGYLET

EUR .I.{ATARIDC")S L 4,100,000 | 2024.07.31 399.3100 -16,893.6800 0.9969
UGYLET

EUR I{ATARIDOS L 2,400,000 | 2024.12.06 396.7900 32,838.5400 0.9856
UGYLET

EUR HATARIDGS L 3,500,000 | 2024.12.11 399.2625 27,611.0700 0.9852
UGYLET

EUR I{ATARIDGS L 2,600,000 | 2024.11.14 400.8300 3,996.6600 0.9875
UGYLET

EUR HATARIDOS L 500,000 | 2024.10.25 | 398.7300 2,456.6700 0.9894
UGYLET

EUR I{ATARIDOS L 800,000 2024.10.25 398.3900 4,616.7900 0.9894
UGYLET

EUR I{ATARIDOS L 150,000 2024.10.25 400.1300 207.2700 0.9894
UGYLET

EUR I{ATARIDOS L 2,000,000 | 2024.07.10 397.7000 -3,997.4200 0.9988
UGYLET
Osszesen 188,113.3200

VIIIl. Alapkezelé miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika

alakulasara haté fontosabb tényezék
1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok

Az Alapkezelé mitkodésében 2024.06.30-ig nem allt be valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

A 2020-as évek szamos kihivas elé allitotta a gazdasagokat, a virus okozta gazdasagi lassulasbol
hazénk gyorsan labra tudott allni, amit a 2021-es 7,1 szézalékos és 2022-es 4,6 szazalékos
novekedés is alatamaszt. 2023-ban azonban gazdasagi lassulas kovetkezett be (-0,8%), melyet
a magasan tartott kamatszintek miatti alacsony fogyasztds ¢és beruhdzads okozott. A
vilaggazdasagban 2022-ben megjelend valsag hatidsara a gazdasagot fiskalis és monetaris
oldalrdl is tamogattak. 2021. évtdl a nyersanyag arak jelentds emelkedése miatt hazdnkban is
gyorsult az inflaci6 liteme. A megugro inflacios nyomas kovetkeztében a Magyar Nemzeti

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP PRIME Euro6 Ingatlan Alapba Fekteté Alap Féléves jelentés 2024.
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Bank szigort monetéris politikat folytatott, melyet az arszinvonal normalizaléddsa mentén
lazitott 2023-ban. Nemzetkdzi szintéren szintén kamatemelések mentek végbe a fokozodo
inflaciés nyomads enyhitésének céljabol, azonban mind az Europai Kozponti Bank, mind az
amerikai jegybank szerepét betoltd Fed kitart a szigori monetaris politikéja mellett, a kondiciok
lazitisara leghamarabb a 2024-es év masodik negyedévében varhatd. Osszességében a
csokkend kamatszintek ¢lénkiild kereslettel fognak parosulni, mely az ingatlanpiacra is pozitiv
hatassal lehet.

A hazai ingatlanpiacon a pandémia ¢és energiavalsag kovetkeztében vart recesszié nem volt
olyan mértékii, mint amit az elérejelzések prognosztizaltak, rdadasul a gazdasagi fellendiiléssel
megjelend inflacid is pozitiv kornyezetet teremtett az ingatlanszektornak. A 2022. masodik
negyedévében elszabaduld energiaarak 2023-ban jelentdsen csokkentek, ami jotékony hatast
gyakorolhat valamennyi ingatlantipus irdnti kereslet novekedéséhez. A magasabb arszintek
egyrészrol az épitdanyag arak emelkedésén keresztiil csatorndzodnak be, masrészrdl a bérleti
dijak jellemzden inflacioval indexaltak, tehat ezek periodusrdl peridodusra atarazdédnak. A
magasabb inflacidés kdrnyezetben a redl eszkozokre ndvekszik a kereslet, ezért egyre tobben
keresik megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kozvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonbozd preferenciaval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetéséget nyljtani €s
versenyképes hozamot termelni, melyet varhatéan a normalizdlddé hozamkornyezet timogatni

fog.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2024.01.01-2024.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 443 187
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 382 456
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 60 731
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen 160 189
hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 52

Az Alap Kezelési Szabédlyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1 megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezel folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap elbre

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP PRIME Euro6 Ingatlan Alapba Fekteté Alap Féléves jelentés 2024.
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meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

Az Alap hozam ¢és kockazati profilja 3-as, kozepesen alacsony besorolasnak felel meg a 7 foka
skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati besorolds sem jelent teljesen kockadzatmentes

befektetést.
X1l. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2024. augusztus 30.

I PSP < . .2 . Digitalisan alairta:
s, s Dlgltallsan aldirta: Kenéz Déra Gara mvo|gy| Garamvolayi Erika
enez LOrQq patum:2024.08.29 18:08:28 Erik Diturm: 2004.08.29 17:07:58
+02'00" rika <0200
Kenéz Dora Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szdima: H-KE-111-527/2018

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.06.30
szam EUR EUR
1 | A. Befektetett eszkozok 0 0
2 |1 ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbél 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 I1. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgdeszkozok 34,123,431 35,162,012
10 | II. KOVETELESEK 2,100,000 0
11 1. Kovetelések 2,100,000 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiilfoldi pénztértékre sz6l6 kovetelések értékelési 0 0
13 | kiilonbozete
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 | III. ERTEKPAPIROK 31,108,607 34,919,823
16 1. Ertékpapirok 24,945,768 28,862,035
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 6,162,839 6,057,788
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 30,579 24,102
19 b) egyéb 6,132,260 6,033,686
20 | IV. PENZESZKOZOK 914,824 242,189
21 1. Pénzeszkozok 914,824 242,189
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 7,255 42
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 7,255 42
25 2. Aktiv idSbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -1,489,726 72,989
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 32,640,960 35,235,043

Budapest, 2024. augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szdma: H-KE-111-527/2018

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.06.30
szam EUR EUR
28 | E. Sajat toke 32,587,333 35,143,864
29 |[L INDULO TOKE 28,149,731 30,182,960
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 42,497,086 44,936,015
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -14,347,355 -14,753,055
32 |IL TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 4,437,602 4,960,904
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi 1,401,192 1,738,125
értékkiilonbozete
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 4,673,113 6,130,777
35 3. E16z6 év(ek) eredménye 2,054,707 -1,636,702
36 4. Targyévi eredmény -3,691,410 -1,271,296
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 47,835 85,399
39 |1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |IL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 47,835 85,399
41 |1IL KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO 0 0
KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
42 H. Passziv iddbeli elhatarolasok 5,792 5,780
43 | FORRASOK OSSZESEN 32,640,960 35,235,043

Budapest, 2024. augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szdma: H-KE-I11-527/2018

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2023.01.01. - 2024.01.01. -
Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.06.30.
szam Usb Usb
1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei 1,661,166 305,634
2 II. Pénziigyi miveletek raforditasai 5,185,842 1,524,179
3 I11. Egyéb bevételek 29,319 47,410
4 IV. Miikodési koltségek 194,539 99,460
5 V. Egyéb raforditasok 1,514 701
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény -3,691,410 -1,271,296

Budapest, 2024. augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkil is cégszeriinek, illetve hitelesnek tekinthetd.
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