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A Vezetoség jelentése a 2024. elso félévi konszolidalt tuizleti
tevékenységrol

I. BEVEZETES

Az OTP lJelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzalogbank”, ,Bank”,
,» Larsasag”, vagy ,,Csoport”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasdgi formaban, 3 milliard
forint alaptékével, az OTP Bank Nyrt. (tovabbiakban: OTP Bank) 100%-os tulajdonaként keriilt
megalapitasra. A Tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
altal. Az OTP Jelzadlogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a
tevékenységét. A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Vaci Ut 135-139. D ¢ép., tovabbi
telephelyekkel vagy fiokteleppel nem rendelkezik.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtasara és a hitelekhez kapcsolodo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasahoz
sziikséges jelzaloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott 6nallo jelzalogjogok
adasvétele utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozasara korlatozodik. A
hiteltermékeket piaci kamatozasti és allamilag tdmogatott lakéshitelek, szabad-felhasznéalasa
jelzaloghitelek képezik.

Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank 2002. aprilis 11-t6l 2014. augusztus 4-ig konzorcialis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzadlogbank 2007-t6] méar sajat forrasbol is folyosit hiteleket. 2014
6ta az OTP Bank kiemelt kozvetitéként jar el az OTP Jelzadlogbank megbizasabol.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2024. jinius 30-ra vonatkoz6 nem auditalt, az Eurépai Unio
altal elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovébbiakban: IFRS) szerinti
konszolidalt féléves beszamoloja alapjan késziilt.

II.AZ OTP JELZALOGBANK UZLETI KORNYEZETE

2023 az Egyesiilt Allamok gazdasaganak gyorsulasat és az eurdzona stagnalasat hozta, de 2024-ben
fordult a kocka, a tengerentulon kezdett lassulni a konjunkttra, mikdzben az eur6zondban elindult
a kiladbalds. Az inflacidé mar mindenhol érdemben mérséklédott a Covid valsadgot kdvetd gyors
helyredllas, majd az energiavalsag altal flitott idészakhoz képest, de a dezinflacid még a cél elérése
elott lelassult, els6sorban a szolgaltatasarak gyors emelkedése miatt, amiért a szamos szolgaltatd
altal alkalmazott visszatekintd arazas mellett az alacsony munkanélkiiliség altal magasan tartott
bérdinamika a felelés. Az EKB ennek ellenére egy 6vatos, 25 bazispontos vagassal elinditotta a
kamatcsokkentési ciklust, de a dontéshozok egyeldre nem sietnek a folytatassal. A Fed ehhez képest
tovabbra sem nyult a historikusan is magas 5,25-5,5%-o0s kamathoz, de mar latétavolsagon beliilre
keriilt az els6 vagas. A 2023 6szén elért csucsokrol lecsorogtak ugyan a fejlett piaci hozamok, de
tovabbra is érdemben meghaladjak a korabbi években latott zérus kozeli szinteket és egyre inkabb
az a vélemény valik meghatarozova, hogy a hozamszint emelkedése tartos lesz.

Az eurdzonat térdre kényszeritd energiavalsadg utan 2022 harmadik negyedévétol kezdve
gyakorlatilag stagnalt a gazdasag 2024 els6é negyedévéig, amikor mar 0,3%-0s né/né ndvekedést
mértek, tehat a reméltnél késdbb ¢és lassabban, de megindult a kildbalas. A 2022. évi inflacids



csucsot, amikor 10% koril tetézott a pénzromlas tliteme 2023-ban erds dezinflacid kovette,
koszonhetéen az élelmiszer- €és energiaarak csokkenésének, de az inflacid csokkenése megakadt
Européban is, 2,5-3% koriil, ami mogott a vartndl makacsabb szolgéltatasinflacio all, amit a
bérdinamika fiit. Az EKB ennek ellenére 2023 juniusdban 25 bazisponttal 3,75 és 4,25%-ra
csokkentette az irdnyado6 betét, valamint hitel kamatat, de a folytatassal kapcsolatban dvatossagra
intenek a dontéshozok. A német 10 éves hozam a tavaly 6sszel elért csucsok utani €les esést
kovetden idén mar felfelé araszol és 2,5% koriil mozog.

Az Egyesiilt Allamokban a példatlan fiskalis lazitas altal fiitott novekedés lendiilete kifulladni
latszik. A korabbi egyontetiien erd0s adatok helyett mar vegyesek érkeznek, amelyek a ndvekedés
¢s az inflaciés nyomas csokkenésére utalnak, de recessziora utalo jel még nem érkezett. A 2023
masodik felében latott erdteljes novekedést a fogyasztas flitdtte €s idén éppen itt latjuk a lassulas
jeleit, ahogy a pandémids megtakaritasok elfogytak, a megélhetési koltségek emelkedtek, a
hitelfelvétel megdragult. Az elsé negyedévben 1,4%-kal béviilt a GDP (né/né, évesitett) a megel6z6
két negyedév 4% koriili atlaga utan. Az inflacio 2023 kdzepén elakadt és tovabbra is messze
vagyunk a Fed 2%-os céljatol, de a kamatcsokkentési ciklus kezdetének ez nem feltétele. A Fed
tovabbra is 5,25-5,5%-on tartja az iranyad6 kamatot, de a kommunikécio egyre kevésbé szigora a
beérkez6 gyenge konjunktura €s enyhiil6 inflaciorol arulkodé adatok nyoman. Az amerikai 10 éves
hozam 4% felett ragadt.

Idén a hazai gazdasagban is elkezdddott a kildbalas a 2023-ban latott, a régid tobbi orszaganal
hosszabb és mélyebb recesszid utan. Az elsd negyedévben rovid bazison 0,8%-kal (né/né), mig éves
Osszevetésben 1,1%-kal béviilt a GDP, de a novekedés szerkezete kedvezdtlen. A nettd export
novekedési hozzéjarulasa elérte a 3 szézalékpontot, ugy, hogy mind az export, mind az import
visszaesett, csak utdbbi nagyobb mértékben. A fogyasztas hozzaadott értéke egyeldre elmarad a
varttol.

Az inflacié a régids atlagnal 10 szazalékponttal magasabban, 25,7%-on tetdzott, ahonnan 2023
tavaszdn megindult a dezinflaci6, ami a mélypontot jelentdé 2024 tavaszi 3,6%-ig kitartott, majd
aprilisban a vartnak megfelelden elindult, mdjusban pedig folytatodott (4%) az inflacié emelkedése,
mivel a korabbi erdteljes dezinflaciot hajtod tényezdk kifulladoban vannak. A tavaly majusban, 18%-
os szintrdl inditott kamatcsokkentési ciklus a kedvezd belsd tényezok miatt 2024. jiniusig
folytatodott, amikor a jegybank 7,0%-ra csokkentette az iranyadd kamatszintet. Az MNB
kommunikéciojaban a jovoben adatvezérelt monetaris politikat igér.

A hazai koltségvetés ESA-mddszertan szerint szamitott négy negyedéves gordiilé hidnya 2024 els6
negyedévében a GDP 5,7%-dra csokkent a 2023 negyedik negyedévi 6,7%-r6l. A hiany
mérséklédése elsdsorban kiadas oldali folyamatoknak (beruhdzas, energiatimogatasok)
koszonhetd. Ez tovabbra is magasabb a 4,5%-os kormanyzati hianycélnal. A kormény a
koltségvetés stabilizalasa érdekében juliusban 1) intézkedéseket jelentett be, amelyekt6l 400
milliard forint plusz bevételt remél.

A 2023-as egyensulyi utan idén mar tobbletes a folyd fizetési mérleg. 2024 elsé negyedévében
1,5%-o0s tobbletet mértek, de az utobbi hdnapok ennél is magasabb, a GDP 5%-a koriili tobbletet
mutatnak. A hazai gazdasag nett6é adossag visszafizetové valt, igy a netto kiilsé adossag csokkent,
de a bruttdé emelkedett, a kormanyzat eur6kdtvény kibocsatdsa miatt, ami a devizatartalékot is
megemelte, igy javult a devizatartalék-megfelelés.

A lakaspiaci recesszio véget ért, megugrott a lakéastranzakciok szama és a lakasarak is emelkednek,
ezzel parhuzamosan a hitelpiacon 2024-ben ¢€lénkiilt a lakossagi hitelkereslet, amit az allami
tamogatasok rendszerének atalakitdsa is tAmogat. A vallalati hitelpiacon azonban gyenge volt az
aktivitas, hasonloan a régio tobbi orszagahoz, amiben a bizonytalan ndvekedési kilatasok, a szamos
agazatot jellemzd alacsony kapacitdskihasznaltsag, a kereskedelmi ingatlanpiacon jellemzd
gyengébb kereslet és aresés mellett a magas nominalis €s redlkamat-szint is fontos szerepet jatszik.
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III. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA, VALAMINT A PIACI POZIiCIO
BEMUTATASA

Az OTP Jelzalogbank Zrt., az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitiizéseivel
Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén
a piacvezetd pozicidé megérzése. Igy a lakossagi jelzaloghitelek allomanyabol a megszerzett 30,8 %
feletti részesedés megtartasa a kitizott cél 2024-ben.

Piaci részesedés

Uj szerzédéses osszeg (Mrd Ft)

Piac OTP Csoport OTP Csoport
2023.12.31  2024.06.30  2023.12.31 2024.06.30 2023.12.31 2024.06.30
Lakashitel 594,79 643,10 188,60 214,90 31,7% 33,4%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 90,92 41,39 29,28 14,84 32,2% 35,9%
Osszesen 685,71 684,49 217,88 229,74 31,8% 33,6 %

A jelzéaloghitel piac jelentdsen megélénkiilt 2024-ben. A hazai 0j jelzaloghitel szerzoédések Gsszege
az el6z0 év azonos iddszakdnak 2,2-szeresére emelkedett. Ezen belil az 1) tdmogatott
konstrukcioknak koszonhetéen a lakashitel szerzédések volumene még ennél is jobban,
2,5-szeresére noétt, de a szabadfelhasznalasti jelzéloghitel szerzddések ugyanakkor 20%-kal
visszaestek. Az OTP Csoportnal az 0j jelzaloghitel szerzodések Osszegének ndvekedési liteme
meghaladta az orszdgos bdviilést: 2,6-szoros volt ezen iddszakban.

A folyositasok is emelkedtek. Az OTP Csoportnal az elsé félévben az Gjonnan folyositott lakossagi
ingatlanhitelek 6sszege 217,3 Mrd Ft volt, mely az el6z6 év azonos idészakanak 204,8%-a. A
folyositott lakossagi jelzaloghitelek 93,4%-a volt lakashitel és 6,6%-a szabad-felhasznalast
jelzaloghitel.

OTP Jelzalogbank Zrt. Folyésitott hitel (Mrd Ft)
2023.06.30  2023.12.31  2024.06.30
Lakashitel 90,5 2224 203,0
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 15,6 28,8 14,3
Osszesen 106,1 251,2 217,3

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyban betoltott piaci részesedése 0,5%-kal

emelkedett 2024 elso félévében.

Zaréallomany (Mrd Ft)

Piaci részesedés

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2023.12.31  2024.06.30  2023.12.31 2024.06.30 2023.12.31 2024.06.30
Lakashitel 5005,5 5290,2 1 565,1 1676,2 31,3% 31,7%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 733,8 711,2 210,7 207,0 28,7% 29,1%
Osszesen 5739,3 6 001,4 1775,8 1 883,2 30,9 % 31,4%

Az OTP Jelzalogbanknal a hitelek torlesztése az elsd félévben 6sszesen 104,7 milliard forint volt,
ebbdl a lejarat eldtti visszafizetés €s eldtorlesztés 44,7 milliard forint.

A jelentds folyositds hatdsara az OTP Jelzdlogbank IFRS nettd jelzaloghitel allomanya
104,1 milliard forinttal nétt (1.666,4 milliard Ft-r6l 1.770,5 milliard Ft-ra).

Az OTP Jelzalogbank a f6 tevékenységét jelentd lakossagi jelzaloghitelezés mellett kereskedelmi
bankok szamara is nyujt jelzalogbanki refinanszirozasi hitelt. A jelzélogbanki refinanszirozas
onallo zalogjogok adas-vételén keresztiil valosul meg: a kereskedelmi bank értékesiti az altala
nyqjtott jelzaloghitelhez kapcsolodo, attdl kiilon is forgalomképes zalogjogokat a Jelzdlogbank



részére, egyidejiileg kotelezettséget vallal a zdlogjogok visszavasarlasara. A jelzéloghitelek a
kereskedelmi bank mérlegében maradnak, annak hitelkockazatat a kereskedelmi bank viseli, az
iigyféllel kapcsolatos feladatokat a kereskedelmi bank latja el. A kereskedelmi bank nemteljesitése
esetén a Jelzalogbank valik az ©6nallé zalogjog, valamint a zalogjoggal biztositott kovetelés
jogosultjava. Az OTP Jelzalogbank 2017-ben kezdte meg a refinanszirozasi tevékenységét,
2024. janius 30-4n a refinanszirozasi hitelek fennallo tékéje 6sszesen 165,0 milliard forint.

Az ingatlan érték-megallapitasi tizletdg szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentésen befolyasolja az értékelések volumenét. Az iizletagban az el6z6 év hasonld
iddszakaban megtett 28 ezer db érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2024 els6 félévében 36
ezer db értékmegallapitas tortént.

A targyidészakban 70,0 milliard Ft jelzaloglevél keriilt megujitasra (lejaratasra és uj kibocsatas
révén). A nomindlis allomanyt igy csak az arfolyamhatds befolyésolta, a targyiddszak végén
1.123,7 milliard Ft volt. Ezt a forrast bankkozi hitelek és a sajat toke egészitik ki.

Félév végi jelzéloglevél allomany a beszamolo készités idOpontjdban még nem all teljeskoriien
rendelkezésre, de a negyedéves adatok alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 54,37%-ra valtozott az
OTP Jelzalogbank piaci részesedése.

A jelzéloglevél piac megoszlasa:

2023.12.31 2024.03.31
Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1117,5 53,34% 11240 54,37%
Takarék Jelzalogbank Nyrt./MBH Jelzalogbank Nyrt. 387,2 18,48% 3529 17,07%
UniCredit Jelzalogbank Zirt. 263,0 12,55% 263,0 12,72%
Erste Jelzalogbank Zrt. 155,5 7,42% 155,5 7,52%
K&H Jelzalogbank Zirt. 172,0 8,21% 172,0 8,32%
Osszesen 2 095,2 100,00 % 2067,3 100,00 %

Osszességében megallapithato, hogy az el6z8 év ingatlanpiaci visszaesését kovetd elsé féléves
fellendiilésben az OTP Csoport jelentdsen profitalt, tovabb novelte hiteldllomanyat €s piacvezetd
szerepét.

IV. A TARSASAG FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL
KAPCSOLATOS VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

IV.1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzalogbank {6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositdsa, ehhez forrasait elsGsorban
nyilvanos kibocsatasu jelzéloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- és tokepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége jellegébdl adédoan piaci kockazatoknak
van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennallo
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az
OTP Jelzélogbank célja az allomanyéaban 1évo jelzaloghitel-portfolio megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, errél bévebben a “VII. A jelzaloghitel portfolié bemutatasa” cimii fejezetben talalhatok
informaciok.



Az OTP Jelzalogbank eszkdzeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoddan — eltérd futamido,
kamatozas modja, devizanemek — kamat- ¢és arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci
kockézatokat a forgalomba keriild jelzéloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzdlogbank az eszkoz-forrds szerkezet kialakitdsakor kockazat-semleges
pozicidra torekszik. Célja az eszkdzok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett modon,
dinamikus kozelitésével fedezett pozicio kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzdlogbank szamara a jelzaloghitelek elétorlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megujitasabol ered6 kockazat.

IV.2. Miikodési kockazat

Mikodési kockazat alatt a nem megfeleloen kialakitott vagy hibasan végbemend {izleti
folyamatokbol, ember altal okozott karokbol, rendszerek nem megfeleld miitkodésébdl, illetve a
kiils6 kornyezetbdl eredd veszteségek bekovetkezésének valoszinliségét értjik. Az OTP
Jelzélogbank miikodési kockézatat belsd folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja,
tevékenységi korének szigori behatdrolasa, kockazati tudatossag elérése tutjan igyekszik
minimadlisra szoritani. A miikodési kockéazatok sajatossdgukbol adddéan minden banki folyamatban
jelentkezhetnek, igy az OTP Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP
Jelzalogbank szigori belsd ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal kozdsen,
csoportszinten egységes modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

IV.3. Kiils6 kockazati tényezdok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatasok jelentésen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6zo
tényezdinek alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozasai negativan érinthetik az
OTP Jelzdlogbank gazdalkodasat, tobb tényezon keresztiil is: a kordbban folyositott hitelek
allomanyat az adosok fizet6képességén keresztiil, az 11 jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon
keresztiil, illetve az OTP Jelzadlogbank forraskoltségét a pénz- €s toOkepiacokon keresztiil.

IV 4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Nem lehet kizarni a mindenkori korméany vagy az MNB részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai,
koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil
befolyéasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal
kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank jovedelmezdségét.

A Dbankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockazatot rejt magaban, a hazai és az egységes
Eurdpai Uniobeli szabalyok nehezen kiszamithato valtozésa kozvetett €s kozvetlen hatéssal lehet
az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Kockazati tényezoként jelentkezhet az adorendszer valtozasa.

IV.5. Osszetett kockazatok

Az ebben a fejezetben felsorolt kockazatok egyszerre jelentkezhetnek és hatasuk egymast erdsitheti,
amelyre példa volt COVID-19 vilagjarvany, vagy a rendkiviili korményzati intézkedések és az azok
alapjaul szolgald kockazatok, melyekkel kapcsolatosan “A jelzaloghitel portfolié bemutatisa” és
“Az OTP Jelzadlogbank 2024. elsé féléves gazdalkoddsanak értékelése” cimii fejezetekben
talalhatoak részletes informéaciok.



V.AZ OTP JELZALOGBANK 2024. ELSO FELEVES GAZDALKODASANAK
ERTEKELESE

A Csoport gazdalkodasanak makrogazdasagi hatterét az inflaciés kdrnyezet, a visszaesés utan
lassan induld gazdasdgi ndvekedés, ¢és ennek hatdsaival Osszefliggésben hozott korményzati
dontések hataroztdk meg. A legnagyobb hatast ilyen intézkedés a valtozo kamatozasu hitelekkel
kapcsolatos ,kamatstop” néven ismert jogszabaly 2024. december 31-ig torténd 1jabb
meghosszabbitésa.

Mind a jelzaloghitelezési piacon, mind a jelzéloglevél piacon a Jelzélogbank az elért piacvezetd

crer

Az OTP Jelzalogbank 2024. junius 30-ra vonatkozo auditalt, IFRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

A mérlegfoosszeg 2024. jinius 30-an 2.510,1 milliard forintot tett ki, amely 4,8%-kal nétt az el6z6
év végi értékhez képest. A Csoport a targyiddszakot 3,9 milliard forint adézas utani veszteséggel
zarta.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

adatok millid forintban

Konszolidalt mutatészimok megnevezeése

2023.06.30

2023.12.31

2024.06.30

2024.06.30-
2023.12.31

2024.06.30-
2023.06.30

Eszkozok dsszesen 2 136 845 2395966 2510 109 114 143 373 264
Hitelallomany 1614262 1 664 166 1768 077 103 911 153 815
Bankkozi kotelezettségek 1000 812 1117388 1228 543 111 155 227731
Jelzaloglevél-allomany 985 559 1122699 1138993 16 294 153 434
Sajat toke 110 280 132395 129 817 -2578 19 537
Térgyévi eredmény -11 426 10 909 -3918 -14 827 7508
Alternativ teljesitmény-mérészamok 2023.06.30 2023.12.31 2024.06.30 220 02 :301623;1_ 220 02 ;30lf63£:]l]_
Tokeattételi mutato (Leverage) 5.27% 5.62% 5.83% 0,21% 0,56%
Likviditasfedezeti mutaté (LCR) 689,86% 1187.23% 786,74% -400,49% 96.88%
Sajattoke-aranyos megtériilés (ROE) -9,73% 8,49% -2,99% -11,48% 6,74%

A sajat téke a targyévi veszteség hatasara 1,8%-kal csokkent. A Tarsasdg a torvényben
meghatéarozott tokemegfelelési mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt. 2024. junius végén a
Jelzalogbank szavatolo tokéjének értéke 132,7 milliard forint, a tékemegfelelési mutatd zaro értéke
pedig 16,5% volt.

Az OTP Jelzélogbank egyedi beszamolojaban a részesedések dsszértéke 4.113 millio forintot ért el,
mely érték a konszolidalt beszdmoldban — a tOkekonszolidacidé miatt — mar nem jelenik meg.
V.1.1. OTP Ingatlanpont Kft.

Az OTP Jelzélogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont
Kft.-ben.

Az OTP Ingatlanpont Kft. {6 tevékenységi kore az ingatlanligynoki tevékenység, arbevétele az
ingatlankdzvetitéshez kapcsolodd megbizasi dijbol szarmazik.

Az OTP Ingatlanpont Kft. 2024-re jovahagyott {iizleti terve az ingatlanforgalmazas ¢&s
ingatlankdzvetitdi tevékenység boOvitését iranyozta eld. Cél az értékesitési hdlozat optimalis
iizemmeéretének az elérése mellett a jutalékbevétel novelése, és a hatékonysag javitasa. Ezeknek a
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célkitlizéseknek a megvaldsitasa kdvetkeztében az OTP Ingatlanpont Kft. 2024 elsd félévében
1 millio forint veszteséget ért el (IFRS ad6zas utdni eredmény), amely 229 millio forinttal
kedvezdbb a tervnél.

Az OTP Ingatlanpont Kft. az el6z6 évben elért 3,6%-os piaci részesedése 3,1%-ra csokkent.

Az értékesitési halozat 2024. junius 30-an 30 sajat irodaban és 50 stratégiai partneri irodaban
mukodott.

V.1.2. OTP Pénziigyi Pont Zrt.

2019 jiniusaban az OTP Jelzdlogbank megvésarolta az OTP Pénziigyi Pont Zrt. 100%-o0s
tulajdonjogat, mert az a lakastakarékpénztari szerzdédések iranti kereslet visszaesésével jelenleg mar
elsdsorban jelzalogbanki hiteltermékeket kozvetit.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt. tevékenységének célja elsdésorban egy olyan orszagos értékesitési
halozat 1étrehozasa volt, amely az OTP Bankon kiviil esd lakossagi tigyfélkort is eléri és résziikre
az OTP Bankcsoport teljes termékkinalatat biztositja.

Az értékesitési haldzat fokuszterméke 2018 oktoberéig a lakdstakarék termék értékesitése volt.
Ezen termékkorhoz kapcsolodd allami tdmogatds megsziinésével az értékesitési halozatot is at
kellett alakitani. Az atalakitast kovetden a hitelkdzvetitésre helyez6dott a hangsuly. Az OTP
Pénziigyi Pont Zrt. teljes bevétele gyakorlatilag jutalékokbdl szarmazik.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt-nek 2024 elsé félévében 210 millié forintos vesztesége volt (IFRS),
amely veszteség 83 millio forinttal kedvezObb a tervtdl. A veszteség miatti tokecsokkenés
mérséklése céljabol 2024 majusdban 350 milli6 forintos tOkeemelés tortént, mérlegféosszege
targyiddszak végén 605 millio forint volt.

V.1.3. I-gen.hu Kft.

Az I-gen.hu Pénziigyi Szolgaltatoé Kft-t 2023. januar 20-an vasarolta meg az OTP Ingatlanpont Kft.
A megvasarlas elsddleges célja az OTP Pénziigyi Pont Zrt. ltal a fliggd kozvetitdi piacon nyujtott
értékajanlat javitasa, az OTP Bankot elutasitdé ligyfelek kiesésének kompenzaldsa mas banki
ajanlatadason keresztiil, illetéleg az objektiv versenytars figyelés megteremtése. Az I-gen.hu Kft.
mérlegféosszege a konszolidalt mérlegféosszeghez képest nem jelentds.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

VI1.1. Eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrasanak biztositdsa mind rovid, mind hosszl tdvon olyan modon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockéazath hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamido, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése.

A Jelzélogbank kozéptavu stratégiai terve alapjan 2024-ben is kiemelt szerepet kap a
jelzéloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, nemcsak a Jelzdlogbank, hanem a
bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport csoportszintli termékfejlesztésben és
eszkoz-forras gazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve a Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci
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VI.2. Ertékpapir-kibocsatas

A jelzaloglevél-kibocsatasok fontos szerepet toltenek be az OTP Jelzdlogbank eszkoz-forras
szerkezetének alakitasaban. A forgalomba keriil jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasanal
kiilonos hangsulyt kap a kozép és hosszu tavu lejarati 6sszhang megteremtése, a kamat- és
devizakockazat kezelése, az OTP Csoport optimalis csoportszinti eszkoz-forrds szerkezetéhez
torténd hozzajarulas, valamint a hitelintézetek jelzalogalapu eszkozei €és forrasai kozotti lejarati
Osszhang szabalyozasarol sz6l6 MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési
mutatonak elvart szintjének folyamatos biztositasa.

2024 els6 féléve folyaman az OTP Jelzalogbank a hazai kibocsatési programja keretében 70 milliard
forint névértékben hozott forgalomba jelzélogleveleket. Félév végén az OTP Jelzalogbank
forgalomban 1év4 jelzélogleveleinek alloméanya 1.123,7 milliard forint volt névértéken (az eurdban
denominalt értékpapirok forintban kimutatott értéke az MNB év végi hivatalos devizadrfolyaméanak
felhasznalasaval keriilt kiszamitasra).

VIL.3. Pénz- és tokepiaci iigyletek

A sajat tke és a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkozi hitelek képzik az OTP Jelzalogbank
forréasait, melyek kozott az OTP Banktol és a Magyar Nemzeti Banktol felvett hitelek szerepelnek.
Hasonloan az értékpapirok kibocsatdsdhoz, a likviditas folyamatos biztositasa mellett a pénz-¢és
tokepiaci tligyelek sordn is elsddleges cél a pénziigyi kockazatok fedezése, illetve a likviditashoz
kapcsolodo jogszabalyi kotelezettségeknek vald megfelelés. A szabad pénzeszkozok kizarolag
allampapirokba keriilnek befektetésre, illetve a bankko6zi piacon keresztiil az OTP Bankhoz
keriilnek elhelyezésre. Az OTP Jelzdlogbank allampapir-dlloményanak névértéke 2024 elsd
félévének végén 322,7 milliard forint volt.

VIL.A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

VIL.1. A portfoli6 szerkezete

A kovetkez6 két tablazat az tigyfélhitel portfolid hatralévo futamidd és a teriilet szerinti megoszlasat
mutatja be.

A hitelallomany hatralévo futamidé szerinti —— a
Y . A hitelalloméany teriileti megoszlasa
megoszasa

futamidé 2023.12.312024.06.30 régio* 2023.12.31 2024.06.30
0-5év 4,05% 3,57% Kozponti Régio 44,06% 43,82%
5-10 év 11,73% 10,80% Dél-alfoldi Régio 10,99% 10,89%
10 -15 év 14,90% 14,80% Dél-dunantuli Régio 8,22% 8,52%
15-20év 33,45% 33,53% Eszak-dunantili Régio 19,34% 19,08%
20 év felett 35,87% 37,30% Esmkkelet-magyarorszigi Régio 17,39% 17,69%

Osszesen: 100,00% 100,00% Osszesen: 100,00 % 100,00 %

*4z OTP Bankban bekévetkezett szervezeti valtozas miatt a csoport regionalis szervezet a tablazatban bemutatottaktol eltérd,
azonban kockazatkezelési szempontbol tovabbra is 6t régiora vannak bontva az adatok

A portfolioban hatralévé futamidé szerinti megoszlasaban az el6z0 év végéhez képest
megfigyelhetd a 10 év feletti hatralévo futamidejii hitelek ardnyanak jelentds novekedése. Mindkeét
idészakban a 20 évnél hosszabb hatralévd futamidonek megfeleld sdvban van a legtdbb hitel.



A teriileti megoszlas szerkezete 1ényeges mdodon nem valtozott.

Az tigyfeleknek nyujtott hitelek mellett jelentds az 6nalld zalogjog visszavasarlasi tigyletek révén
megvalosuld refinanszirozasi hitelezés (a tovéabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek
keretében a hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelalloméany konyv szerinti értéke 2024. elso félév

végén 165 milliard forint volt.

VIIL.2. A portfoli0 mindsége

Az OTP Jelzalogbank kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

?&‘;:‘;gRS allomany 2023.12.31  2024.06.30  Valtozas
A (0-30 nap) 1661,2 1763,9 102,7
B (31-60 nap) 5.7 5.8 0.1
C (61-90 nap) 2.8 3.2 0.4
D (91-180 nap) 47 47 0,0
E (180+ nap) 8,5 8,0 0,5
Osszesen 1682,9 1785,6 102,7
A (0-30 nap) 98.71% 98,78% 0,07%

B (31-60 nap) 0,34% 0,32% 20,02%
C (61-90 nap) 0,17% 0,18% 0,01%

D (91-180 nap) 0.28% 0.27% 20,01%
E (180+ nap) 0,50% 0,45% 20,05%
Osszesen 100,00 % 100,00 % 0,00 %

2024. elsd félév végeén a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelalloméany 1,22%-a, ami 7 bazispont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90 napot
meghalado fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya kis mértékben csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitadsi modellben a varhatd veszteség és az értékvesztés Osszegét
a késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (un. stage-
ek: teljesitd, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolésa,
valamint az atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartoz6 egyedi fedezetek varhatdo megtériilése
hatarozza meg. 2024. jinius 30-an az ligyfél hitel portfolidra elszamolt értékvesztés allomanya 15,2
milliard forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 moddszertannak megfelelden igy
is kapcsolddik hozzajuk értékvesztés, melynek félév végi 6sszege mindossze 126 millio forint volt.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2024. elsé félévben Osszesen 1.717 millio forint értéki
tokekovetelés eladasat jelentette.

VIL3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z0 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon kdveteléseit, amelyeknél
a szerzOdésszerl teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas altalaban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megelézden kertil erre sor. Sem 2023-ban,
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sem 2024-ben nem indult 4j végrehajtasi eljaras. 2024. els6 félév végén a jelzalogbanki portfolidban
nem volt olyan hitel, amellyel kapcsolatban a Jelzalogbank végrehajtasi eljarast inditott.

A Jelzalogbank eddig nem élt azzal a térvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.

VIII. A POTENCIALISAN KOZERDEKLODESRE SZAMOT TARTO GAZDALKODO
SZERVEZETI STATUSZBOL EREDOEN NYILVANOSSAGRA HOZOTT NEM
PENZUGYI KIMUTATASOK

Az OTP Jelzdlogbank nem mindsiil a Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény 95/C. § szerinti
kozérdeklédésre szamot tartdé gazdalkodonak, igy nem pénziigyi kimutatds kozzététele nem
kotelezd szdmara. Azonban, figyelembe véve a bankcsoport magyar és nemzetkdzi szinten is
jelentdsnek mindsiild szerepét, az alabbiakban réviden bemutatasra keriilnek az e targyban relevans
informaciok.

VIIL.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége
o lakossagi ingatlanok ¢épitésének, vasarlasdnak, korszerlsitésének ¢és felujitdsanak
finanszirozasa,
e ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatarozasa, tovabba
o jelzéloglevél kibocsatas és
e refinanszirozasi hitel nyujtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolid elsdsorban sajat forrasbol folyositott piaci forint lakas és szabad-felhasznalast hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban allamilag tdimogatott
lakashitelek, illetve lakéds és szabad-felhasznalast jelzaloghitelek szerepelnek. 2024-ben is forint
alapi tamogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznélast jelzdloghiteleket nyujtott a
Jelzalogbank, valamint kereskedelmi banki partnereinek 6nallo zalogjog visszavasarlasi ligyletek
révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A hitelek értékesitését ligyndki megbizas atjan az OTP
Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitdk végzik. Az tizleti modell masik {6 pillére a jelzaloglevél
kibocsatas, amellyel egyrészt forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes
allami tamogatast lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank és az OTP csoport miikodése szorosan dsszekapcsolodik:

e a hitelek értékesitésében kozvetitoként az OTP Csoport szerepe jelentds;

e a jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozéasat az OTP Jelzalogbank az
OTP Bank Retail Hitelezési Tribe-jdval szorosan egylittmiikodve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizdlt, az OTP Bank fiokhalozata és az OTP
Jelzélogbank elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket;

e a Jelzalogbank a portfoliojaban 1évé lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas Utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal sordan a Jelzalogbank az OTP
BankGlobal Markets Igazgatésagaval mikodik egyiitt;

e az OTP Bank pénzforgalmi szadmlat, munkaltatoi lakasalap szamlat, valamint deviza nostro
szamlékat vezet az OTP Jelzélogbank Zrt. részére;
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e az OTP Jelzélogbank az OTP Ingatlanbefektetési Alaptol bérli irodahelységeit. A k6zos
technikai hattér kialakitasaban rejlé hatékonysagi tartalékok kihasznaldsa érdekében egyes
pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati, kockazatkezelési ¢s informatikai tevékenységeket
az OTP Bank megfeleld szervezeti egységeibdl virtualisan kialakitott K6zos Szolgaltatd
Kozpont végzi a Jelzalogbank szamara.

A Csoport nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

VIIL.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel
kapcsolatban kovetett politikainak leirasa

A foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel miikodésének sajatossagaira,
azon beliil elsésorban azoknak a feladatoknak az erdforras-felhasznaldsara ¢és miikodési
kortiilményeire, amelyeket megbizasabol nem az OTP Csoport mas tarsasagai latnak el — nem
alakitott ki sajat politikakat. Ezek indokolésa, illetve eredményeinek leirdsa a kvetkezd pontokban
talalhat6. A foglalkoztataspolitika eredményeinek dsszefoglalasat a IX. fejezet tartalmazza.

VIIL.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, és azon belil az OTP Jelzdlogbank tevékenységének jellegébdl adodoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek
fel 1ényeges kockdzatok. Miikodése és szolgaltatdsai soran azonban nagy figyelmet fordit az
energiafelhasznalds és a papirfelhasznalds csokkentésére az elektronikus informacidaramlas
novelése, valamint a miikodés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevo megszervezése
réven.

A fentieken tul az OTP Jelzalogbank elkotelezett amellett, hogy hozzéjaruljon a kornyezetvédelmi
és klimacélok eléréséhez. Ennek eldsegitésére a Tarsasadg 2021-ben megalkotta Zo61d stratégiajat és
706ld jelzaloglevél keretrendszerét, amelyek tartalmazzak mindazokat az elveket és célokat, melyek
segitségével a Jelzalogbank hatékonyan és tevékenyen tud tenni a kdrnyezet védelme érdekében. A
Tarsasag Magyarorszagon elsOként csatlakozott az Energy efficient Mortgages Action Plan
(EeMAP) elnevezésli, energiahatékony jelzaloghitelezést tdmogatdé kezdeményezéshez, ezzel
elkotelezte magat a zold hitelezés és zold jelzaloglevél-kibocsatas keretrendszerének kialakitasa
mellett. Az OTP Jelzalogbank 2021-ben a hazai piacon els6ként bocsatott ki zold jelzalogleveleket,
amelyekbdl szdrmaz6 forrasokat zold jelzaloghitelek finanszirozasara forditja. A forgalomba hozott
zold jelzaloglevelek és a nyujtott zold hitelek allomanyat, illetve az ezen tevékenységekbdl eredd
kornyezeti hatasokat bemutatd éves Zold jelzaloglevél jelentését elsOként 2022-ben tette kozz¢ a
Térsasag. A Térsasag termékpalettaja 2023-ban egésziilt ki az OTP Zold Lakashitellel.

A Magyar Nemzeti Bank 10/2022. szamu (VIIL 2.) szdmu ajanlasdnak 35. pontjaval 6sszhangban,
kiilon szervezeti egység, dedikalt funkcio, vagy vezetd kijelolése ajanlott a hitelintézet
éghajlatvaltozassal kapcsolatos és kdrnyezeti kockazatai kezelése és kontrollja érdekében. Az OTP
Jelzalogbank miukodése ¢és tevékenysége sordn folyamatosan nodvekszik a fenntarthatdsagi
szempontok szerepe, igy a Tarsasag eziranti elkotelezettsége érdekében 6nallo szervezeti egységet
hozott 1étre 2024 els6¢ félévében. Az ESG Szakteriilet felvaltja a Tarsasagnal miikodo
Fenntarthatosagi Felel0st, illetve kibdviti annak funkcidit.
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VIIL4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzélogbank onalldan és az OTP Csoport szintjén kozvetett modon is tamogatja a
kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultira terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont az ligyfelek, az iizleti partnerek, illetve az
alkalmazottak viszonylatdban egyarant. Erre az OTP Csoport szabéalyzataiban, miikddésének
megszervezésében, kommunikacidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit,
illetve kozvetett modon az OTP Jelzdlogbank is, ezen a téren lényeges kockdzatok nem
azonosithatok. Az OTP Jelzélogbank alkalmazottai emberi jogainak tiszteletben tartasabol
szarmazo kockazatok nem jelentdsek. Az ehhez kapcsolodd eredmények az alacsony fluktuacidoban
¢s a munkaiigyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak meg.

VIILS. A korrupcié elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

Az OTP Csoporton beliili munkamegosztasbol eredden a korrupcidés/megvesztegetési kockazatot
hordozé dontések szama korlatozott.

Korrupcio elleni kiizdelem, diszkriminacio elutasitasa

Az OTP Bank Nyrt. Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_EtikaiKodex HU.pdf)

¢és a 2023 folyaman megjelent OTP Bank Partneri Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_Partneri_EtikaiKodex HU.pdf) kiilon
fejezetben, mig a 2019 folyaméan elfogadott, a vonatkozé nemzetkdzi sztenderdnek megfeleld,
onallé, OTP Csoportszintli Korrupcidellenes Politikdja egyarant
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Korrupcioellenes Politika.pdf) foglalkozik a
korrupci6 elleni kiizdelemmel. A Koédex és a Partneri Etikai Kodex emellett kitér a
megvesztegetéssel szembeni gyakorlatra, illetve az egyéni kiilonbségek elfogadasa mellett a
diszkriminacio elutasitasara is (https://www.otpbank.hu/portal/hu/JogiEtikaiNyilatkozat).

Ahogyan az a Kddex eldszavéaban és a Korrupcioellenes Politika bevezetésében is olvashato, az
OTP Csoport ¢és vezetdsége a z€rd tolerancia elvét vallja a korrupcidval és a megvesztegetéssel
szemben: hatdrozottan ellenzi a korrupcié minden forméjat, és timogatja a korrupcidellenességet.
A Koédex tovabba kimondja: ,,Jogkovetd és etikus intézményként a vallalatcsoport €s annak teljes
vezetdi kore elkotelezett a jogszabalyok betartdsa és betartatasa mellett, beleértve a korrupcio elleni
torvényeket is. Zéro tolerancia elvét valljuk a korrupcidval és a megvesztegetéssel szemben —
hatarozottan ellenezziik a korrupci6 minden formajat, €és tamogatjuk a korrupcidellenes
intézkedéseket.” Az OTP Csoport az Etikai Kodexében meghatirozott értékek vélt vagy valds
megsértésének bejelentésére, a bejelentések kezelésére alkalmas rendszert, un. csoportszintli etikai
bejelentési rendszert hozott 1étre, ahol az etikai problémdk anonim bejelentése is lehetséges. Az
OTP Csoport a bejelentések kapcsan vagy a mas modon tudomasara jutott visszadssagok feltarasa,
megeldzése céljabal vizsgalatokat folytat.

Az OTP Csoport a korrupcid, a megvesztegetés és a diszkriminacié esetén megjelend reputacios
kockazatok és pénziigyi veszteségek minimalis szinten tartdsa érdekében is alkotta meg és tartja
hatalyban az Etikai Kodexét, amelyrdl mind a meglévd, mind az jonnan belépd munkatarsak
oktatasban részesiilnek és a foglalkoztatasuk egyik alapvetd feltétele az Etikai Kodex magukra
nézve torténd kotelezo elfogadasa.

Ezen feliil valamennyi iizleti partner, illetve ligyfél fel¢ torténik kommunikacié a Korrupcidellenes
Politikarol és eljarasokrol az OTP Bank Nyrt. honlapjan nyilvanosan kozzétett Csoportszintii Etikai
Koédexen és Korrupcidellenes Politikan keresztiil, tovabba 2023-t6l az OTP Bank Csoportszintii
Partneri Etikai Kodexe is megjelent a Bank honlapjan. Az OTP Csoport Korrupciéellenes Politikaja
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rogziti, hogy tekintettel arra, hogy a szerzddéses partnerekkel 1étrejovo, valamint fennallod kapcsolat
is magaban hordozza a korrupcié lehetéségét, az OTP Csoport a szerzddéses partnerekkel valod
egylittmiikddése sordn — igy kiillonosen az ajanlatkérési és eldkészitési folyamatban -
koriiltekinten, a korrupcié kockazatanak minimalizalasaval jar el. Az OTP Csoport szerzddéses
partnereivel a szakmaisdg, a hozzaértés és a versenyképesség értékelése alapjan 1étesit
kapcsolatokat, egyéb nem szakmai, a korrupci6 lehetdségét magaban rejtd kivalasztasi
szempontokat nem alkalmaz.

A Compliance javaslata alapjan az OTP Csoport altal hasznalt szerzddéses és szabalyozo
dokumentumokban 2023-t6] kezdddden vilagosabban ¢és jol koriil hatarolt mddon keriil
megjelenitésre a korrupcio tilalma, mely korrupcidellenes klauzula iizletszabalyzatokba, valamint
szerzédésmintakba torténd beépitésével valosul meg. A klauzulaval mar az iizleti kapcsolat
1étrejotte alkalmaval rogzitésre keriil, hogy a szerz6dé partner elfogadja az OTP Csoport
korrupcidellenes alapelveit, koztik a korrupcid tilalmat és ezen tilalom megszegésének
kovetkezményeit, mely akar a szerz6dés felmondasa is lehet.

Ha az emberi jogok megsértésével kapcsolatban érkezik megkeresés, azt az OTP Csoportkiemelten
kezeli.

A korrupci6 elleni kiizdelemmel és megvesztegetéssel 0sszefiiggd kockéazatokat a compliance
kockazatkezelés keretében kezeljiik.

VIII.6.Azon kulcsfontossagu, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szdmszerisithetd altalanos ligyfélelégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a
legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZTATASPOLITIKA

Az OTP Jelzélogbank az OTP Bankkal szorosan egyiittmiikodve, az OTP Csoporton beliili
szinergidkat kihasznélva, valamint az ellatando feladatok jellegét és mennyiségét figyelembe véve
alakitja ki szervezeti felépitését €s hatdrozza meg az optimalis foglalkoztatotti 1étszamot. A hitelek
értékesitése az ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezé OTP Bank fiokhalozatan,
illetdleg az egyre nagyobb jelentdséggel biro értékesitési partnereken keresztiil torténik, az iigyfelek
minél szélesebb korli kiszolgdldsat orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység
szolgalja. A Jelzalogbank pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati, kockazatkezelési ¢és informatikai
tevékenységét kiilon szerzédés alapjan az OTP Bank végzi.

Szervezeti felépités

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkéjat a vezérigazgato iranyitja €s ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatodja €s az
altalanos-, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesei a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjak az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld miikodést. A tevékenység egy féosztaly (az ingatlanértékelésért
felelds vezérigazgatd-helyettes kozvetlen irdnyitasa alatt), valamint négy szakteriilet (az altalanos
vezérigazgato-helyettes irdnyitasa alatt) keretében folyik, amely szervezeti egységek irdnyitdsa és
feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben megjeldltek szerint megoszlik
a vezérigazgato-helyettesek kozott. A szakteriiletek beosztdsa esetén szintén érvényesiilnek a
munkamegosztasbol fakaddé magasabb szintii iranyitasi és feliigyeleti elvek.
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A Tarsasag célja kdzéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembevételével:

— koltséghatékony és a miikddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,

— a létszdmmodell igazitisa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetdleg a piaci
igényekhez,

— amunkaer6 szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,

— magasan képzett munkaerd alkalmazasa.

Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdjaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangsulyt
fektet:

— a munkavallalok redlbérének szinten tartasara, a versenyképes bérezési rendszer
mukodtetésére,

— abéren kiviili juttatasok széles korének kidolgozésara,

— amunkavallalok tobbszinti, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios rendszer
kialakitasara,

— a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara és mikodtetésére
az OTP Bankkal egytittmiikddésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd
megvaltozott munkaképességli dolgozok alkalmazasara, illetdleg tAmogatésara is.

A Tarsasag aktiv munkavallaldinak 1étszama 2024. junius 30-an 40 {6 volt. A Tarsasag kiemelt
figyelmet fordit a munkavéllalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.

X.A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOL,
ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosig (koribban: PSZAF) hatirozata alapjan
Osszevont alapu feliigyelet ala tartoz6 OTP Jelzdlogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a
Bankcsoportot iranyitd hitelintézet altal — az Eurdpai Unid altal elfogadott Tdokekdvetelmény
iranyelvének harmadik mddositasa (2010/76/EU-CRD I11.), illet6leg azt a magyar jogba atiiltetd, a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz6lo torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti
Javadalmazasi Politika intézményi hatalya ala tartozik.

A Javadalmazasi Politikdban szerepld eldirdsokat az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. januar 1-tdl
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatdlya ald tartozd6 személyek vonatkozasdban. A
Javadalmazasi Politika hatdlya ala 2017. évtél a Tarsasdg vezérigazgatdja, valamint a
vez€rigazgatd-helyettesei mellett, a Treasury, a Pénziligyi és a Jogi szakteriiletek vezetdi, valamint
az aktiv statuszu belsd ellendr és compliance officer tartoznak.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az alabbi tipusi mennyiségi és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzatdban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika f0szabalyként az érintettek vonatkozasdban a mutatokhoz meghatarozott
értékek teljesitése alapjan megszerezheto juttatdsokat rovidtava és 4 éves halasztassal, a halasztott
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részt évenként egyenld aranyban biztositja, részvény €s készpénz kombindcidja szerint, eldsegitve
ezzel az ¢érintett személyek hosszl tava érdekeltségét a Tarsasag eredményes mukodésének
folyamatos fenntartdsdban. A Javadalmazasi Politika hatdlya alatt azonositott vezetdk koziil azok,
akik a meghatarozott felsé korlatot nem érik el, valaszthattak a halasztas nélkiili teljesitmény
javadalmazas elszamoldsat, melynek sordn a juttatés kizarélag készpénzben torténik.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikddése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozo jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
mukodeési feltételeit az alapitdé részvényes OTP Bank altal elfogadott Szervezeti és Miukodési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzélogbank, mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd véllalkozas a gazdasagi
tarsasagokrodl is rendelkezé torvény — Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) — eldirdsainak megfeleld tarsasagirdnyitdsi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzélogbank, mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Hpt.), és a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. térvény (a tovabbiakban: Jht.) — is eleget
tesz.

A fentieknek megfelelden a Térsasag a jogszabaly 4altal kotelezden eldirt vallalatiranyitasi
szabalyokat alkalmazza, a Jelzalogbank Alapszabalya és a vezetd testiiletek Osszetétele a
nyilvanossag szamara az OTP Jelzdlogbank honlapjan hozzaférhetd. Az OTP Jelzdlogbank
miikodése keretében a jogszabaly altal kotelezen eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el
¢és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

A Jelzalogbank tigyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel kapcsolatos
politikat nem alkalmaz, ugyanis a mérlegféosszege tekintetében fennalld piaci részesedése alapjan
az iranyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

XI.1. Vezeto testiiletek

XI.1.1.Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezeto szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Térsasadg Alapszabalya, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatarozza meg.
Az {ligyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, milkodését, az {ilések eldkészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az
Igazgatosag mukodését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkajat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrdl, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérdl ¢és iizletpolitikdjarol. A vezérigazgatd ¢€s a vezérigazgato-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatdi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. 2024. junius 30-an az Igazgatosag teljes
létszama 8 0, melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladodan, 3 f6 belsd - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrdl €és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIIL. torvény (Hpt.) a
vezetd allast személyekre megéllapit.

Az Igazgatosag liléseirdl jegyzokonyv késziil, €s hatarozataik dokumentélasra kertilnek.
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Az OTP Jelzdlogbank Igazgatosaga 2024. jinius 30-4n:

Kovacs Antal — az Igazgat6sag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, bels6 igazgatosagi tag
Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatdsagi tag

Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Attila — kiilso igazgatdsagi tag

Egyiid Balazs — kiils6 igazgatosagi tag

XI.1.2. Feliigyel6bizottsag

A Térsasag ligyvezetésének ¢és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellenérzé szerve, a
Feliigyeldbizottsag végzi.

A Feliigyel6bizottsag maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitod részvényes hagy jova. A
Feliigyel6bizottsadg tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatdsuk 6t évre szol. A
Feliigyelobizottsag ellen6rzo tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitol és a Tarsasag vezetd
allasu dolgozo6itdl, valamint mas munkavallaloktol informaciokat vagy felvildgositast kérhet. Ezen
kiviil a Felligyeldbizottsdg a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértovel
megvizsgaltathatja.

A FeliigyelObizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriild valamennyi
lényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elSterjesztést, amely a Tarsasag az alapitd
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozo ligyre vonatkozik.

A belsd ellendrzés szakmai iranyitasa szintén a FeliigyelObizottsag hataskorébe tartozik. A Téarsasag
belso ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyelobizottsag a Hpt. eldirasainak betartdsaval és
annak keretei kozott latja el. A FeliigyelObizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendr munkaviszonyanak 1étesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések meghozatalakor,
valamint dijazdsuk megallapitdsakor, valamint a belsé ellendrzés altal végzett vizsgalatok
megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A FeliigyelObizottsag jogait testliletileg vagy tagjai Gtjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kozott.

A FeliigyelSbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyelobizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a konyvvizsgaldé az ok és a cél
megjelolésével irdsban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank FeliigyelObizottsaga 2024. junius 30-an:

Németh Jozsef — a FeliigyelObizottsag elndke
Selymesi Agota — Feliigyel$bizottsagi tag
Pokos Gergely — Feliigyeldbizottsagi tag

dr. Csaté Robert — FeliigyelObizottsagi tag
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XI.1.3. Egyéb bizottsagok

Vezetoi értekezlet

A Vezetsi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészitd, illetve tanacskozod allandod
bizottsaga, mikodésének szabalyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hatdskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben
hoz dontést.

2021-t8l a Tarsasag Zold jelzaloglevél keretrendszerében meghatarozott Zold Jelzaloglevél
Bizottsagként a Vezetoi értekezlet jar el.

A Térsasag 6nalloé Audit Bizottsdgot nem hozott 1étre, a Tarsasagnal az Audit Bizottsag feladatait a
Hpt. 157. § (5) bekezdése alapjan az Alapité Részvényes Audit Bizottsaga latja el.

2024. elso félévben az Igazgatdsag és a Feliigyeldbizottsadg 2 alkalommal iilésezett, amely soran az
Igazgatdsag 20 hatarozatot, a Feliigyeldbizottsag pedig 16 hatarozatot hozott. Az iiléseken tal irasos
szavazasok formdjaban az Igazgatosag 35, a Felligyeldbizottsag 6 hatdrozatot hozott.

X1.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A bels6 ellendrzési rendszer legfobb funkcidja az tigyfelek-, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
eldsegitése és ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére.

A hatékony auditalas és a beszamolokészitési folyatok tamogatdsa érdekében a belsd ellendrzési
rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szintjén valésul meg. A folyamatba épitett és a vezetdi
ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsd ellendr és a vezetdi informacids rendszer alkotjak a belsd
ellendrzési rendszer elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia az OTP Csoport egészére Kkiterjedden hatdrozza meg a
kockazatkezelés keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockazatkezelési mddszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockéazati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockézati bizottsagait, illetve a
Jelzalogbank esetében a Vezetéi Ertekezletet illeti meg.

A beszamolokészitési folyamatok tamogatisa érdekében a bank kockazatkezelési rendszere
magaban foglalja a kock4zatok azonositasat, hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési
tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak €s eredményeinek nyomon kdvetését. A vezetés
az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden 1ényeges, a belsd
¢s kiilso tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez
kapcsolodod, valamint szamos egyéb kockazat jol meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus
alapjan kertl kiértékelésre és kezelésre.

X1.2.1.IT kontrollok

Az alkalmazasok fejlesztése bankcsoporton beliil, illetve kiilsd partner éltal torténik. Az OTP Bank
az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszerek védelme érdekében kockazataranyos
adminisztrativ-, logikai- és fizikai kontroll-intézkedéseket alkalmaz az alabbiak szerint:

* az adatokhoz/rendszerekhez vald hozzaférés csak eldre meghatarozott jogosultsagkezelési
folyamat alapjan lehetséges, amely a legkisebb jogosultsag elvét alkalmazza, gondoskodik a
felel0sségek szétvalasztasarol és rendszeresen ellendrzi a hozzaférésre jogosultak korét,
valamint gondoskodik a tdvozott kollégak hozzaféréseinek idében torténd megsziintetésérol;

» a felhasznald hitelesitése, jogosultsag hozzarendelése, jelszomenedzsmentje szabalyozott és
ellendrzott;
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a rendszerek rendelkeznek az éles kornyezettdl megfelelden elkiilonitett teszt és fejlesztoi
kornyezettel, ¢€s biztonsdgos valtozaskezelési folyamattal, ami biztositja, hogy a
programfejlesztések, illetve modositasok csak megfeleld, szabalyozott tesztelés ¢&s
engedélyezés utan keriiljenek ¢€lesitésre az tizemi kornyezetben;

a rendszerek megfeleld haldzati hatarvédelemmel és biztonsagi eszkozokkel, valamint
szegmentacioval védettek, valamint a haldzati kommunikacid titkositassal torténd védelme is
biztositott;

az adatokat tarolo és kezeld informatikai rendszer rendszeres mentése €s tarolasa szabalyozott,
a mentési médiumok hosszl tavi megorzése megfeleld védelemmel ellatott helyiségekben
torténik, és rendszeres visszatoltési teszteket végeznek;

az adatokat tarold ¢és kezeld informatikai rendszerek ilizemmenetfolytonossaganak ¢&s
katasztrofatlirésének biztositasa érdekében a rendszerek redundans miikodésérdl gondoskodik;
a kritikus rendszerek helyreallitdsara DRP-ket és kritikus tizleti folyamatok kezelésére BCP-
ket dolgozott ki, amelyeket rendszeresen tesztel és feliilvizsgal;

gondoskodik a naplok bizalmassagardl, rendelkezésre allasarol, sértetlenségérdl, hitelességérol
¢s letagadhatatlansagarol;

a kartékony kodok elleni védelem folyamatos, naprakész;

gondoskodik az alkalmazott kérnyezeteihez kiadott gyartdi javitoprogramok ¢€s frissitések
rendszeres telepitésérol;

adatszivargas elleni védelmi megoldast alkalmaz az adatszivargasi kockéazatok csokkentése
érdekében;

gondoskodik a fizikai és a virtualis kornyezeti rendszerelemek miikodésének folyamatos
monitorozasardl, illetve az események automatikus észlelésérdl és kezelésérol;

a fenti intézkedések megfeleld szinten dokumentaltak, amely atlathaté mddon biztositja az
adatbiztonsagi kovetelmények megvaldsuldsanak nyomon kovethetdségét;

gondoskodik az adathordozok lizembdl kivonasa esetén az adatok adathordozokon biztonsagos
modon valo torlésérdl, az adathordozé megsemmisitésérol, és annak dokumentalasarol;

az adatvédelmi kovetelményeket mar a személyes adatokat tarold és kezeld informatikai
rendszer bevezetésének, a rendszer lizemeltetéséhez kapcsolodd folyamatok tervezési
szakaszaban is érvényesiti;

az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszer tekintetében a biztonsagi események
(példaul, de nem kizardlagosan a kiberfenyegetések) megfeleld kezelésére alkalmas képességet
alakitott ki amely magaban foglalja a megeldzést, €szlelést, azonositast, behatarolast, elemzést,
helyreallitast, tovabba a tajékoztatast;

rendelkezik a tdvmunkat szabalyoz6 dokumentummal, tavoli munkavégzés esetén a tavoli
felhasznalo és eszkoze hitelesitéséhez tobbfaktoros autentikaciot hasznal;

szabalyozasi rendszerében gondoskodik az IT biztonsagi megfeleldség biztositasarol;

az IT biztonsagi szabalyzatokat rendszeresen feliilvizsgélja és aktualizalja kétévente, illetve a
jogszabalyokban elvart idokozonként vagy nagyobb valtozasok esetén;

az informatikai biztonsag rendszeres ellenérzése soran gondoskodik sériilékenységvizsgalatok,
illetve penetracios tesztek elvégzésérol;

meghatarozza az egyes eszkozokre telepithetd, tiirt, illetve tiltott szoftverek korét, €s biztositja
a szabalyoknak valo megfelelést;

biztositja, hogy munkatarsai az adatok védelmével kapcsolatos kdvetelményekrél megfeleld
ismeretekkel  rendelkezzenek, a munkavallaloknak rendszeres adatvédelmi ¢és
informaciobiztonsag tudatossagi oktatast tart.
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X1.2.2.Belso ellenorzés

A Tarsasagnal fiiggetlen belso ellendér mitkodik, akinek a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti
iranyitasa a Feliigyelobizottsag feladata. A fliggetlen bels6 ellendr kdzéptavu ellendrzési stratégiai
tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelobizottsdg hagy jova. A
fiiggetlenitett belsd ellendr a Feliigyeldbizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatosag és a FelligyelObizottsag
részére.

A fliggetlen belsé ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal valod térvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsdgos Tiizletmenetet, a belsd
kontrollrendszerek miikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat ¢és eredményességét, a
kockézatok minimalizalasat, tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi
eldirasoktol, illetve belsd szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a
hianyossagok megsziintetésére és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét
objektiven, kizarélag szakmai szempontok alapjan végzi. Fiiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt.
altal meghatarozott keretek kozotti szakmai iranyitasat a Feliigyelobizottsag latja el.

XI.2.3. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusara kiterjed6 kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 6sszhangban éallnak a prudens banki miikodést szabalyozo jogszabalyokkal.
A kockézatkezelési rendszer magédban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden Iényeges, a belsd és kiilso tevékenységhez kapcsolodo kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Kockazatkezelési-, valamint a Stratégiai és Pénziigyi Divizigjaval
szorosan egyiittmiikddve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti kockéazatkezelési
stratégia irdnyelvei, modszertana, infrastruktardja részeként, melynek célja a csoportszinti,
egyértelmilen meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti elvarasoknak
valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és mikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockézatkezelés alapja a standardizalt
szervezeti struktara, szabalyzatok €s eljarasok bevezetése az €rintett leanyvallalatok korében.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly mddon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit
az adosok és potencialis adosok kamat- és tOke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint
valtoztatja a hitelfelvételi limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve
vallalati és személyi garancidk beszerzése.

Piaci kockazat

crer

Banknak nincs jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az OTP
Bank Eszkoz- Forrds Management Igazgatosaga figyeli és kontrollalja.
Netto devizapozicio és devizakockazat

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozé limiteken tulmenden

crer

mérésére a VaR modellt is hasznalja.
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Kamatlabkockazat

A Bank kamatozé eszkdzeinek €s forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a révid
lejarata eszk6zok 6sszhangban legyenek a rovid lejarat kotelezettségekkel, vagy a hosszua lejarata
eszkozok és a hosszu lejarath kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy
a hosszl lejaratu eszk6zok és a kapcsolddd hossza lejaratth kotelezettségek kamatvaltozasa
parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilonféle kamatozd eszkozok és kamatozo forrasok kozotti széles kamatsav
nagyfoku rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek ¢és a kamatlabkockazat
kezelésére.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen novelni, hogy a Bank idOben eleget tudjon tenni a pénziigyi

“y ey

lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

Fedezeti tigylet politika

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti {igyletek
meghatarozasa, megfeleld fedezeti dokumentacid elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, €s
ennek alapjan a hatékonysag alatdmasztasa.

XI.2.4. Compliance

Az Eurdpai Uniod €s a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Tarsasdg a compliance
kockézatok feltarasara és kezelésére, valamint a jogszabalyoknak torténd megfelelés és prudens
biztositasara 6nallo funkciot biztosit (Compliance Officer). Megfelelve a Magyar Nemzeti Bank
27/2018. (XII.10.) szamu ajanladsanak, — miszerint a bels¢ védelmi vonalak csoport szinten is
kialakitasra és mukodtetésre keriiljenek, valamint az iranyitd pénziigyi szervezet a csoport tagjai
tekintetében iranyitési és felvigyazasi funkciot alakitson ki és mitkddtessen — a Compliance Officer
az OTP Bank, mint anyabank Compliance Politik4javal azonos alapelveken nyugvd compliance
tevékenységet lat el. A Compliance Officer feladatait a Tarsasag Igazgatosaga altal jovahagyott
Compliance Munkaterv alapjan végzi. A Compliance Officer a Hpt. értelmében és a torvényben
eloirt tartalommal évente legalabb egyszer atfogd jelentést készit az Igazgatdsag és a
Feliigyelobizottsag szamara.

XI.2.5. Adatvédelmi tisztviselo

A Tarsasag az unios ¢és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek vald megfelelés biztositasa
érdekében Adatvédelmi Tisztvisel6t alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld jogallasat és feladatait
a Téarsasag mindenkor hatidlyos Szervezeti és Miikodési Szabalyzata és az Adatvédelmi és
Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata, hogy a jogszabalyok éltal eldirt
modon eldsegitse a Tarsasdg adatvédelmi megfeleldségének biztositasat a személyes adatok
kezelésével kapcsolatban. Ennek keretében — tobbek kozott — tajékoztatast és szakmai tanacsot ad
a Tarsasag és a Tarsasdg adatkezelést végzd alkalmazottai részére az unids vagy tagallami
adatvédelmi rendelkezések szerinti kitelezettségeikkel kapcsolatban, valamint ellendrzi az unios és
tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabba a Tarsasdg személyes adatok védelmével
kapcsolatos belsd szabéalyainak valoé megfelelést. Az Adatvédelmi Tisztviseld az Igazgatdsag
részére — legalabb éves rendszerességgel — a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott elSterjesztést
és/vagy tajékoztatd anyagot készit az dltala e kdrben ellatott tevékenységérdl.
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XI1.2.6. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzélogbank konyvvizsgalatat az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. (Cg. 01-09-267553)
végzi.

A konyvvizsgalatot végzo gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

A Jelzalogbank 2024. elsé félévében nem vett igénybe nem audit jellegli szolgéltatasokat
konyvvizsgélojatol.

XI1.2.7. Vagyonellenor

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzéloglevelek eldiras szerinti fedezetének mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi
adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a poétfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellendre a KPMG Hungéria Kft. (Cg.01-09-063183).

XI1.2.8. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol sz6l6 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrol €s a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL
torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra vonatkoz6 prudencialis
kovetelményekrdl az Europai Parlament €s a Tandcs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank éves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank 4ltal
iizemeltetett oldalon (www .kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes €s a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatdlyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a
megfeleld informécioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel
kapcsolatos szabalyozasi €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi
¢és ennek hatékony mitkddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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XII.AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazanddé szamviteli elbirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett — mellékletként csatolt — az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamoldsi Standardok (tovdbbiakban: IFRS) szerint késziilt sziikitett konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok valds és megbizhatd képet adnak az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzdloglevelet
kibocsatd eszkozeirdl, kitelezettségeirsl, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérol.

A vezetéségi jelentés megbizhaté képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet
kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezoket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

/

Budapest, 2024. auguszids 9
7/

Radics Péter

vezérigazgato-helyettes pénziigyi vezetd
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024, JONIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET

KIMUTATASA, NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

Jegyzet 2024, 202 2023,
p coo . ecember ., .

szdma  jinius 30. 31 junius 30.
Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal 24.804 30.366 13.022
Bankkozi kihelyezések, kovetelések 4. 407.580 371.556 180.861
Egyéb dtfogd eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénziigyi eszkozok 5. 14.872 15.257 13.920
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 6. 1270955 1.200249 1.168.196
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek 6. 497.122 463917 446.066
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 7. 274.511 301.776 300.363
Térgyi eszk6z0k 52 55 51
Immaterialis javak 300 302 217
Hasznélati jog eszk6zok 208 243 250
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 11. 14.948 7.822 7.900
Tényleges nyereségadd kovetelések 317 111 1.368
Halasztott adokovetelések 44 269 357
Egyéb eszkozsk 4.396 4.043 4.274
ESZKOZOK OSSZESEN 2.510.109  2.395.966  2.136.845
Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar
Allammal szembeni kitelezettségek 8. 1.228543  1.117.388  1.000.812
Repo kotelezettségek - 13.211 29.621
Kibocsétott értékpapirok 9. 1.138993  1.122.699 985.559
Fedezeti célt derivativ pénziigyi kistelezettségek 11. 3.871 3.728 2.394
Tényleges addkételezettség 234 39 1
Lizingkotelezettségek 213 240 237
Céltartalékok 541 452 538
Egyéb kotelezettségek 7.897 5.813 7.403
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 2.380.292  2.263.571  2.026.565
Jegyzett toke 82.000 82.000 82.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 47.817 50.395 28.280
SAJAT TOKE 7 129.817  132.395  110.280
KOTELEZETTSEGEK £S SAJAT TOKE,0SS; ESEN 2.510.109  2.395.966  2.136.845
Budapest, 2024. augusztus 9. /‘ﬁ//’,__

gy Csaba Radics Péter
vezérigazgato - helyettes pénziigyi vezetd
OTP JELZALOGBANK 21t.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT SZUKITETT

EREDMENYKIMUTATASA, NEM AUDITALT (milli6 Ft-ban)

Jegyzet
szama
Osszes kamatbevétel és kamathoz hasonlé kamatbevételek 12.
Osszes kamatraforditas 12.

NETTO KAMATBEVETEL

Kockazati koltség 0sszesen

NETTO KAMATBEVETEL A KOCKAZATI
KOLTSEGEK ELSZAMOLASA UTAN

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok
kivezetésének eredménye

Modositas miatt eredmény

Dijak, jutalékok netté eredménye
Nettdé miikddési eredmény

Egyéb adminisztrativ raforditasok
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Nyereségadd

NETTO EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutd nyereség (Ft-ban)
Alap és higitott

2024. 2023.
junius 30-  junius 30-
aval zarult  aval zarult

L. félév L. félév
91.730 85.403
-75.163 -78.546
16.567 6.857
1.679 2.824
18.246 9.681
-589 -42
-4.458 -11.008
-2.186 -1.447
-8.597 -3.429
-5.801 -4.881
-3.385 -11.126
-533 -300
-3.918 -11.426
-4.778 -13.935

2023.
december
31-ével
zarult év

189.713
-154.852

34.861

7.305

42.166

-17.518
-3.459
-1.850
-7.013
12.265
-1.356

10.909

13.304



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KOI}ISZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS,
NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

ADOZAS UTANI EREDMENY

A jovében az egyéb atfogd eredménykimutatasbol realizalodo
tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
pénziigyi eszkdzok valds érték kiilonbozete

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
pénziigyi eszk6zok halasztott ado hatasa (9%)

Fedezeti instrumentumként megjelolt pénziigyi
instrumentumok elkiilonitett devizafelaran elért eredmény
Fedezeti instrumentumként megjelolt pénziigyi

instrumentumok elkiilonitett devizafelaran elért eredmény
halasztott ad6 hatéasa (9%)

Cash-flow fedezeti tigyletek valds érték korrekcidja

Atfogo eredmény tételek

TELJES ATFOGO EREDMENY

2024.
junius 30-
aval
zarult 1.
félév

Jegyzet
szama

-3.918

204

1.242

=221
118
1.321

-2.597

2023.
junius 30-
aval
zarult 1.
félév

-11.426

-3.874
-2.980

-14.406

2023.
december
31-ével
zarult év

10.909

2.134
-193

1.219

-6.383
-3.223

7.686



2023. januar 1-i egyenleg
Netté eredmény

Egyéb atfogd eredmény
Atfogb eredménytételek
Részvény alapu kifizetés

2023. junius 30-i egyenleg

2024. januar 1-i egyenleg
Nettd eredmény

Egyéb atfogd eredmény
Atfogb eredménytételek
Részvény alapu kifizetés

2024. junius 30-i egyenleg

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARU,LT FELEV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS
KIMUTATASA, NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

Jegyzett toke

82.000

82.000

82.000

82.000

82.000

82.000

Toketartalék

476

476

476

Eredménytartalék és

egyéb tartalékok Osszesen
42197 124.673
-11.426 -11.426
-2.980 -2.980
27.791 110.267
13 13
27.804 110.280
49919  132.395
3918 -3.918
1.321 1.321
47.322 129.798
19 19
47.341 129.817




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARU,LT FELEV KONSZOLIDALT SZUKITETT CASH FLOW
KIMUTATASA, NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

Adézas elotti eredmény

Netto elhatarolt kamatok

Fizetett tarsasagi ado

Ertékesokkenés és amortizacio

Ertékvesztés elszamolasa (+) / visszairasa (-)
Részvényalapu kifizetés

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok valds érték korrekciojanak nem realizalt
nyeresége

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valos érték
korrekcidjanak nem realizalt nyereségekorrekciojanak nem
realizalt nyeresége

Lizing kotelezettség kamatraforditasa

Nem realizalt devizaarfolyam eredmény

Targyi eszk6zok és Immaterialis javak értékesitésének az
eredménye

Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak nettd véltozasa

Uzleti tevékenységbdl szarmazo netté pénzforgalom

Kihelyezési tevékenységbol felhasznalt netto pénzforgalom

Finanszirozasi tevékenységbol szarmazé nettéo pénzforgalom

Pénzeszk6zok nettd csokkenése
Pénzeszk6zok nyitod egyenlege

Er !.. ..! e !

2024. junius 30-
aval zarult 1.
félév

-3.385

8.087

125
-1.610
19

8.863

-8.648
-6
-306

7
-56.733

-53.587
38.019
10.088
-5.481

30.171

2023.
december 31-
ével zarult év

12.265

6.008
267
236

-7.318
37

-313

3.269
-13
-66

8
-140.881

-126.501
-10.466
150.514

13.547
16.624

30171

2023. junius
30-aval zarult
1. félév
-11.126

1.599

113
-3.610
13

-26.713

-7.202
14.055
-3.715

16.624



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT
1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Beszamol6 alapja

Ezen sziikitett pénziigyi kimutatdsok a 34. Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardban foglalt eléirdsok
szerint késziiltek

1.2. Szamvitel

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti.

A Bank prezentacios és funkcionalis pénzneme a magyar forint ("HUF”).

A Bank ugyanazokat a szamviteli politikdkat €s szamitadsi modszereket alkalmazza az évkodzi pénziigyi
kimutatasokban, mint amelyek a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban kozzétételre keriiltek.

2.SZ. JEGYZET: A 2024. ”Jl'n}JIUS 30-AVA]7 ZARULT IFELEV FOLYAMAN TORTENT
JELENTOS ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

A Kormany a 130/2024. (VI. 20.) Kormany rendelettel a kamatstop iddtartamat 2024. december 31-ig valtozatlan
feltételekkel meghosszabbitotta.

3.SZ. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK
Nem tortént jelentds esemény.
4.SZ. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK (millié Ft-ban)

2024. junius 30.  2023. december 31.
Even beliili:

Forint 54.543 14.034
Even tali:

Forint 353.546 357.992
Kihelyezések Gsszesen 408.089 372.026
Ertékvesztés -509 -470
Osszesen 407.580 371.556
Ebbd6l: OTP Bankkal szembeni kovetelés 242.563 206.662
A bankkézi kihelyezések, kovetelések kamatozasa (%): 2024. junius 30.  2023. december 31.
Even beliili:

Forint 7,00% 11,40%
Even tili:

Forint 6,49%-7,91% 6,49%-11,68%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata

Forint 7,83% 11,25%




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT

5.SZ. JEGYZET: EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban)

2024. junius 30.  2023. december 31.

Magyar allamké&tvények 14.872 15.257
Osszesen: 14.872 15.257
Kamatozas: 5,5% 5,5%

A teljes értékpapir portfolio forintban volt denominalva 2024. junius 30-an.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az aldbbiak
szerint 8sszegezhetd:

2024. junius 30.  2023. december 31.

Even tali
fix kamatozasu 14.854 14.822

Osszesen 14.854 14.822

Az egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2024.
junius 30-an:

2024. janius 30.
Amortizalt Netto Valés érték
bekeriilési érték

Allamkotvények 15.435 14.854
Osszesen 15.435 14.854

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefliggd adatok
2023.december 31-én:

2023. december 31.
Amortizalt Netto Valos érték
bekeriilési érték

Allamkétvények 15.650 14.822

Osszesen 15.65 14.822




OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
6.SZ. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)
2024. junius 30.
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili) 32.644
Hosszu lejaratt hitelek (éven tuli) 464.478
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek dsszesen 497.122

2023. december
31.

31.754
432.163

463.917

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek kotelezéen valos értéken értékelt hitelek.

2024. jinius 30.

Rovid lejarata hitelek (éven beliili) 87.087
Hosszu lejaratt hitelek (éven tuli) 1.194.967
Brutto hitelek osszesen 1.282.054
Ertékvesztés -11.099
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek osszesen 1.270.955

A hitel portfolié devizanem szerinti bontasa (%)

2024. janius 30.

Forint 99,99%
Deviza 0.01%
Osszesen: 100,00 %

2023. december
31.

86.821
1.125.479
1.212.300

-12.051

1.200.249

2023. december
31.

99,99%
0.01%

100.00%

Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozo informaciok (%):

2024. junius 30.
Forinthitelek 1,31% - 26,46%
Forinthitelek atlagos kamata 9,47%

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozoé informaciok (%):
2024. janius 30.

Even beliili forinthitelek 0,52% - 20,69%
Even tali forinthitelek 0,62% - 19,05%
Devizahitelek 1,9% - 9,72%
Forinthitelek atlagos kamata 7,32%
Devizahitelek atlagos kamata 4,8%

2023. december
31.

1,31% - 25,36%
9,00%

2023. december
31.

0,01% - 22,75%
0,62% - 19,05%
1,74% - 5,8%

8,03%
4,33%

10



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT

6.SZ. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek értékvesztésének allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2024. jinius 30.

Januar 1-i egyenleg 12.051
Ertékvesztés képzés 7.708
ebbol: az értékvesztés kalkulaciohoz hasznalt paraméterek

valtozasanak hatasa -

Ertékvesztés visszairas -8.010
Ertékvesztés felhasznalas -529
Részleges leiras -121
Zaroegyenleg 11.099

2023. december
31.

A hitelek ingatlanfedezet mellett nyujtott lakascélu, vagy szabadfelhaszndlasti jelzaloghitelek. A hitelek
biztositékaként leko6tott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank javara keriil
bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-nyilvantartasaban. 2006.
elejétol 2018.végéig a Bank term6fold vasarlasi céli jelzaloghiteleket is nyujtott. Az allam —kozvetleniil a kdlesont

felvevOknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés az alabbiakban 6sszegezhetd:

2024. junius 30.

Ertékvesztés képzés kihelyezési veszteségekre 32
Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés -800
Osszesen -768

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tali lejarata hiteleket nyujt.

2023. december
31.

-889

-4.997

-5.886

A Bank a mindsitett nem allami tamogatott €s nem allami garancias hiteleket valds értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tdmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken értékesiti

visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

11



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT

7.SZ. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2024. junius 30.  2023. december 31.

Allamkotvények 275.512 303.671
Ertékvesztés -1.001 -1.895
Osszesen: 274.511 1.77

Az értékvesztés allomany alakulésa az alabbi volt:
2024. junius 30.  2023. december 31.

Januar 1-i egyenleg 1.895 2.325
Ertékvesztés elszamolas 45 103
Ertékvesztés visszairas -939 -533
December 31-i egyenleg 1.001 1.895

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasara vonatkozo6 informaciok:

2024. junius 30.  2023. december 31.

Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 1% - 6,75% 1% - 6,75%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok atlagkamata -
HUF 5,62% 5,71%

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és hatralévé lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2024. junius 30.  2023. december 31.
éven beliil:

fix kamatozasa 64.366 31.942
éven tul:

fix kamatozasa 206.157 268.081
Osszesen 270.92 300.023

12



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT

8.SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban)

2024. junius 30.

Even beliili

forint 140.959

deviza 140
Osszesen: 141.099
Even tali

forint 1.087.444
Osszesen: 1.087.444
Mindosszesen 1.228.543
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 1.036.269

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2024. janius 30.

Even beliili

forint 0,9% - 7,03%

deviza 0,45% - 4,03%
Even tdli

forint 0,6% - 11,49%

2023. december
31.

100.120
161

100.281

1.017.107
1.017.107

1.117.388
930.142

2023. december
31.

3.45%
0,41% - 4,23%

0%-13,45%

13



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
9.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2024. junius 30.  2023. december
31.
Even beliili
HUF 221.939 280.038
Deviza 2.282 264
Osszesen 224.221 280.302
Even tili
HUF 717.244 648.655
Deviza 197.528 193.742
Osszesen 914.772 842.397
Mindosszesen 1.138.993 1.122.699
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 70.000 216.390
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek allomanya
(névértéken) 70.000 70.000
A kibocsatott  jelzaloglevelek  kamatozasara  vonatkozd
informaciok:
HUF 1,25% - 11,00% 1,25%-11,32%
Deviza 3,60% 3,60%

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztosito hitelkovetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrél a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellenér ellendrzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkdvetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki
értéke, tovabba a rendes €s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

Az OTP Jelzalogbank 2024. els6 félévében nem rendelkezett lejart jelzaloglevél allomannyal; az uj kibocsatasu
jelzaloglevél allomanya 70 milliard HUF, visszavasarolt allomany 70 milliard HUF.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
10. SZ. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)
2024. junius 30.  2023. december 31.
Le nem zart peres ligyek 815 883
Hitelkeretek igénybe nem vett része 71.896 63.070
Fiiggo és jovébeni kotelezettségek 72.711 63.953
11.SZ. JEGYZET: DERIVATIV PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE

(millié Ft-ban)

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valés értéke

2024. junius 30.
Eszkozok Forrasok
Fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valds érték fedezeti iligyletek
Kamatswap ligyletek 3.712 3.871
Tékecserés kamatswap tigyletek 6.478 -
Cash flow fedezeti iigyletek
Kamatswap ligyletek 4758 -
Fedezeti ligyletek dsszesen 14.948 3.871
2023. december 31.
Eszkozok Forrasok
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valés érték fedezeti ligyletek
Kamatswap tigyletek 1.952 3.728
Tokecserés kamatswap ligyletek 898 -
Cash flow fedezeti iigyletek
Kamatswap tligyletek 4.972 -
Fedezeti iigyletek 6sszesen 7.822 3.728
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
12. SZ. JEGYZET: NETTO KAMATBEVETEL (millié Ft-ban)
2024. junius
30-aval zarult
I. félév
Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelekbdl 45.502
Egy¢éb atfogo Eredményben értékelt értékpapirokbol 193
Bankkdzi kihelyezésekbdl 15.253
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol 1.009
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirokbol 8.532
Osszesen 70.489
Kamatbevételhez hasonlé bevételek
Kételezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt
hitelekbdl 18.556
Swap ¢és hatarid6s tigyletek eredménye - Bankkdzi
kihelyezésekbdl 2.685
Osszesen 21.241
Kamatbevételek 6sszesen 91.730
Kamatraforditasok
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni
kdtelezettségekre 35.815
Lizingkdtelezettség 6
Kibocsatott értékpapirokra 39.019
Pénziigyi kovetelés kamatraforditasa 196
Kamatraforditas repo tigyletekre 127
Osszesen 75.163

2023. junius
30-aval zarult
1. félév

47.550
200
17.827
1.376
8.481
75434

9.994

-25

85.403

30.535

46.175
594
1.237

2023.
december 31-
ével zarult év

95.421
395
33.165
3.058
17.074
149.113

40.797

-197
40.600

189.713

64.030
13
86.836
1.009
2.964
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

13. SZ. JEGYZET:
13.1.

AUDITALT

TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

13.1.1. Fennadllo egyenlegek az Konszoliddlt Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az OTP Bankkal szemben

A Csoport a kdvetkez6 eszkdzokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

2024. junius 30.  2023. december
Eszkozok 31.
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 24.718 30.227
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 242.563 206.662
Aktiv iddbeli elhatarolasok 152 52

2024. junius 30.  2023. december
Kotelezettségek 31.
OTP Bankkal szembeni kdtelezettségek -1.036.269 -930.142
Repo kotelezettségek - -13.211
OTP Bank altal tartott kibocsatott értékpapirok névértéke -228.930 -268.197
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsoldodd elhatarolt -7.650 -3.531
kamatraforditasok
Egyéb kotelezettségek -2.706 -2.115

13.1.2. Tranzakciok az Konszolidalt Eredménykimutatdsban az OTP Bankkal szemben

2023. december
31-ével zarult

2024. junius
30-aval zarult

2023. junius
30-aval zarult

L. félév L. félév év
Kamatbevételek 10.330 4.662 8.797
Kamatraforditasok -39.820 -29.240 -66.038
OTP Banknak fizetett kezelési koltség -1.426 -1.470 -2.911
O,”_FP Bfmktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és 419 786 904
dijbevételek
ebbdl: Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 418 432 901
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék 1147 834 1791

és dijraforditasok

13.2.

Kulcspozicioban 1évé vezetokkel kapesolatos tranzakciok

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatdésag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozo6ik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betoltdk 2024. juinius 30-an 6.037 millié
forintértékben rendelkeztek 13.824 millio forint értékli jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel illetve
hitelkerettel, amelyek piaci alapon finanszirozott hitelek.

17



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT

13.SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

13.3.1. Fennallo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozdsokkal kapcsolatban
2024. janius 30.  2023. december

31.
OTP Lakastakarék Zrt. tulajdondban 1€v6 jelzaloglevelek 63.816 63.816
OTP Lakastakarék Zrt. tulajdondban 1évé jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -4.255 -1.919
13.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfoliojat érinto tranzakciok:
2024. janius 2023. jinius 2023.
30-aval zarult 30-aval zarult  december 31-
L. félév L. félév  ével zarult év
OTP Faktoring Zrt.-nek eladott nem teljesitd hitelek konyv
szerinti értéke 113 137 181
OTP Faktoring Zrt.-nek eladott nem teljesitd hitelek eladasi
ara 111 91 131

13.3.3. Fenndllo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben
2024. junius 30.  2023. december

31.
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelek névértéke 122.665 122.665
Merkantil Bank Zrt. tulajdondban 1évé jelzdloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -5.248 -2.241
13.3.4. Tovabbi fennallo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozdsokkal szemben
2024. junius 2023. junius 2023.
30-aval zarult 30-aval zarult december 31-
I. félév I. félév ével zarult év
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal
szemben -126 505 -496
Egyéb miikodési bevételek -36 11 -51
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb
kapcsolt vallalkozasoktol -430 423 868

A normal iizletvitel soran a Csoportnak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataiva

e DSK Bank AD - Jelzaloglevél kibocsatasbol 200 millio EUR (névérték) értékben,
e Nova KBM d.d. — Jelzaloglevél kibocsatasbol 200 millio EUR (névérték) értékben.

l:
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