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] Ervényes: 2024. majus 01-t8l
HIRDETMENY
A mikro- és kis-, nagyvallalati, valamint a lakossagi ligyfélkor részére végzett hitelbiztositéki érték-
megallapitas érvényes netté dijairél

AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. ERTEKMEGALLAPITASI KOLTSEGTABLAZATA
A jelen Koltségtablazatban szerepl6 koltségtételek AFA nélkiil értenddk (az altalanos forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) c).
A hitel nyujtasahoz kapcsolddd hitelbiztositéki érték megallapitas targyi adémentes.

A. ERTEKMEGALLAPITAS KOLTSEGE Az értékmegallapitas kéltsége az ingatlan mértékado teriletétdl fiigg. A 2. és 3. ingatlan
tipusoknal a mértékado teriilet az ingatlanon talalhato, az ingatlanhoz tartozé 6sszes
éplilet, felépitmény szintenkénti netté alapteriiletének az sszege. A 4. és 5. ingatlan
tipusoknal a mértékado terlilet maga a foldterllet (telek) terllete.

1. Lakéingatlanok: Epitési telek: csaladi haz vagy 1db, maximum 4 lakasos lakéépiilet vagy egyedi (idiil6 /nem tarsas/ épitésére alkalmas telekteriilet; tarsashazi
lakas; szovetkezeti vagy osztatlan kdzos tulajdonban Iévé lakas; csaladi haz (rész); ikerhaz (rész); sorhazi egység; egyéni Gdilé-nyaralé 6nallo telekkel,
telekrésszel.

a) 50.000.000 Ft alatti hitelkérelem esetén 57 445 Ft/ingatlan

b)  50.000.000 Ft feletti hitelkérelem esetén 75 790 Ft/ingatlan

c) Hitelbiztositéki érték fellilvizsgalati dija: éven bellli 50 000 000 Ft alatti hitelkérelem esetén 31 750 Ft/ingatlan
aktualizalas / készilltség / koltség megallapitas esetén 50 000 000 Ft feletti hitelkérelem esetén 47 040 Ft/ingatlan

Megjegyzés az dijazas pontositasahoz: Vegyes funkcidju ingatlan: Amennyiben tulajdoni lapon lakoéingatlan funkcio is fel van tlntetve, de az ingatlant érdemben gazdaséagi célokra
hasznositjak, (panzid, kereskedelmi Uzlethelyiség, raktar, akkor ezt az ingatlant a funkcionak megfelelé dijazas mellett értékeli az OTP Jelzalogbank Zrt. Tényszerlien az értékelés is
kereskedelmi jellegnek megfelelé kidolgozottsagban késziil el. Ingatlan-nyilvantartdsban szereplé funkciétdl eltérd, homogén hasznositasu ingatlan: A funkcidnak megfeleléen atépitett,
atalakitott ingatlan esetén a tényleges hasznalat szerinti funkciénak megfelelé a dijazas, illetve tartalmi kidolgozottsag. Lakasirodat, vagy csaladi hazas ingatlanban miikodé irodat
természetesen tovabbiakban is lakasként, lakéhazként értékel az OTP Jelzélogbank Zrt.

2. Kereskedelmi és szolgaltatéi ingatlanok

Al Irodahaz, irodahelyiség, bevasarlokozpont, Gzlethaz, lizlethelyiség, sport, oktatasi, kulturdlis és turisztikai Iétesitmények. Amennyiben a felépitmény(ek) 6sszes
netto6 alapterilete:

a)  0-300 m? netto terilet kozott 100 000 Ft/db
b) 301 -1 000 m? nettd teriilet kzott 150 000 Ft/db
c) 1001 -2 000 m? netto teriilet kdzott 200 000 Ft/db
d) 2001 —5 000 m? netto teriilet kozott 230 000 Ft/db
e) 5001 -10 000 m? nettd terillet koz6tt 350 000 Ft/db
f) 10 001 m? netto terilet felett egyedi, de minimum 600 000 Ft
B/ Hotel, panzio, szalloda Amennyiben a felépitmény(ek) 6sszes nettd alapterilete:
a)  0-300 m? netto teriilet kézott 120 000 Ft/db
b) 301 -1 000 m? nettd teriilet kzott 180 000 Ft/db
c) 1001 -2 000 m? netto teriilet kozott 240 000 Ft/db
d) 2001 -5 000 m? netto teriilet kdzott 280 000 Ft/db
e) 5001 —10000 m? nettd tertilet kozott 420 000 Ft/db
f) 10 001 m? nettd terilet felett egyedi, de minimum 750 000 Ft

Megjegyzés az dijazas pontositasahoz: Vegyes funkcidju ingatlan: Amennyiben tulajdoni lapon lakéingatlan funkcio is fel van tiintetve, de az ingatlant érdemben gazdasagi
célokra hasznositjak, (panzid, kereskedelmi lzlethelyiség, raktar, akkor ezt az ingatlant a funkciénak megfelel6 dijazas mellett értékeli az OTP Jelzalogbank Zrt. Tényszeriien az
értékelés is kereskedelmi jellegnek megfelel6 kidolgozottsagban késziil el. Ingatlan-nyilvantartasban szereplé funkciétél eltérd, homogén hasznositasu ingatlan: A funkciénak
megfeleléen atépitett, atalakitott ingatlan esetén a tényleges hasznalat szerinti funkciénak megfelelé a dijazas, illetve tartalmi kidolgozottsag. Lakasirodat, vagy csaladi hazas
ingatlanban miikodd irodat természetesen tovabbiakban is lakasként, lakéhazként értékel az OTP Jelzalogbank Zrt. Felépitmény rosszul hasznositja a telket (vélhetéen a telek
értéke magasabb, mint a felépitményre kalkulalt érték: Amennyiben a felépitmény a telekmérethez képest aranytalanul kicsi, gy az ingatlan értékelése is a telek tertilete alapjan
torténik. (P 2000 m2-es Bp. XIlI. kerdileti telek, rajta 50 m2 éplilettel; vagy varosi kérnyezetben (fejlesztési telekteriileten) 1Ha telken 150m2-es gazdasagi éplilet). Amennyiben az

éplilet kisebb, mint a telek 5%-a, akkor (fejlesztési) telek dij az értékelési szolgal dija.
3. Ipari és mezégazdasagi telephelyek: Uzemcsarnok, raktar, méhely, major, llattarté telephely, terménytarol6. Amennyiben a felépitmény(ek)
Osszes nettd alapterilete:
a)  0-300 m? netto teriilet kézott 100 000 Ft/db
b) 301 - 1 000 m? netto teriilet kdzott 150 000 Ft/db
c) 1 001 - 5 000 m? nettd teriilet kdzott 200 000 Ft/db
d) 2001 -5 000 m? netto teriilet kdzott 230 000 Ft/db
e) 5001 —10000 m? netté teriilet kozott 350 000 Ft/db
f) 10 001 m? nettd terillet felett egyedi, de minimum 600 000 Ft

Megjegyzés az dijazas pontositasahoz: Vegyes funkcidju ingatlan: Amennyiben tulajdoni lapon lakéingatlan funkcié is fel van tlintetve, de az ingatlant érdemben gazdasagi
célokra hasznositjak, (panzié, kereskedelmi lzlethelyiség, raktar, akkor ezt az ingatlant a funkciénak megfeleld dijazas mellett értékeli az OTP Jelzalogbank Zrt. Tényszeriien az
értékelés is kereskedelmi jellegnek megfelel6 kidolgozottsagban késziil el. Ingatlan-nyilvantartasban szereplé funkciétél eltérd, homogén hasznositasu ingatlan: A funkciénak
megfeleléen atépitett, atalakitott ingatlan esetén a tényleges hasznalat szerinti funkcionak megfelelé a dijazas, illetve tartalmi kidolgozottsag. Lakasirodat, vagy csaladi hazas
ingatlanban miikddé irodat természetesen tovabbiakban is lakasként, lakohazként értékel az OTP Jelzadlogbank Zrt. Felépitmény rosszul hasznositja a telket (vélhetéen a telek
értéke magasabb, mint a felépitményre kalkulalt érték): Amennyiben a felépitmény a telekmérethez képest aranytalanul kicsi, Ugy az ingatlanértékelése is a telek terilete alapjan
torténik. (P 2000 m2-es Bp. XIlI. kerdileti telek, rajta 50 m2 épiilettel; vagy varosi kdrnyezetben (fejlesztési telekteriileten) 1Ha telken 150m2-es gazdasagi éplilet). Amennyiben az

épulet kisebb, mint a telek 5%-a, akkor (fejlesztési) telek dij az értékelési szolgal dija.
4. Fejlesztési és vallalkozasi célu telkek: Konkrét projekt, miiszaki megvaldsitasi tervek és zleti terv ismeretében.
a)  0-1000m?telek teriilet kozott 120 000 Ft/db
b) 1001 -3 000 m? telek teriilet kdzétt 200 000 Ft/db
c) 3001 m?telek terilet felett 270 000 Ft/db
5. Egyéb miivelés aldl kivett, beépitetlen teriilet
a)  0-1000m? netto tertilet kdzott 80 000 Ft/db
b) 1 001 - 3 000 m? netto teriilet kdzott 100 000 Ft/db
c) 3001 m? nettd teriilet felett 200 000 Ft/db

Megjegyzés az dijazas pontositasahoz: A helyszini szemle tapasztalata alapjan — ha ez elébb nem volt eldénthetd — valtozhat a dijkategdria besorolasa a fejlesztési telek
értékelési dijazasra.

6. Termdéfold: Szanto, legeld, rét, halastd, gylimélcsos altalaj, sz616 altalaj, erdd altalaj.

a) 0 - 3 hektar terilet kdzott 65 000 Ft / szakvélemény

b) 3,1 —10 hektar terllet kdzott 75 000 Ft / szakvélemény

c) 10 hektar terllet felett 100 000 Ft / szakvélemény

d)  Téli potdij XI.15. - 111.15. id6szak kdzott érkezd 6 000 Ft/db gazdasagilag 6sszefliggé teriletenként
megrendelések esetén

e) 5 db-nal tébb gazdasagilag 6sszefliggd terilet 5000 Ft/ hrsz
egybeértékelése esetén a fenti kategoéria alapdijan felul

f) Telepitmény-gylimdlcsos, telepitmény-erd6 értékelése db egyedi dijmeghatarozas elézetes dokumentumok bekérése alapjan vagy helyszini
és fajta fliggvényében szemle utan meghatdrozva, pontositva a dijazas

g)  Halasté értékelése a terméfold dijkategéria dija felett 12 000 Ft/ hrsz

A dijak gazdasagilag egybefiiggé teriiletenként értendék. Gazdasagilag egybefiiggd terméfoldnek tekintjlik az egy megyében elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartasban 6nalld
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, egymassal szomszédos, egybefiiggd (k6zéjik maximum természetes vizelvezet6 arok, 6ntdzé csatorna, vagy megkozelitést biztositd mellékat
ékel6dik), terméfold besorolast ingatlanok egyiittesét. Arazas tekintetében maximum 5 db hrsz egyben értékelésére érvényesitheté dijkedvezmény. Ezt meghaladé hrsz
értékelése: 1: egyedi arazas alapjan torténik; 2: Minden tovabbi hrsz értékelése + 5000 Ft/db az alapdijon feliil. Telepitmény-gyimdlcsds, Halastd értékelése tovabbi 12 000
Ft/hrsz. Megjegyzés: Amennyiben a halasté mellett felépitmény is talalhatd, egyedi arajanlat készitendé. Gazdasagilag egybefiiggé terliletek értékbecslésének elvégzéséhez
kotelezéen benyujtandé dokumentum az illetékes Foldhivatal altal kidllitott 1:10.000 méret(i térképmasolat.
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Miszaki készlltségi fok megallapitasa.
(*Nem albetétes ingatlanok esetén egyedi dijmegallapitassal, a

7. Albetétesitett Tarsashaz: Fizikailag killonallé épiiletenként 6nallo kalkuldcié. Epiiletenként az értékelendd albetétek szamatdl fiiggd dij.
a)  3-10 db értékelendd albetétek szama 160 000 Ft / szakvélemény
b) 11 - 30 db értékelendd albetétek szama 260 000 Ft / szakvélemény
c) 31 - 60 db értékelendd albetétek szama 450 000 Ft / szakvélemény
d)  61db és a feletti értékelendd albetétek szama 600 000 Ft / szakvélemény
Megjegyzés az dijazas pontositasahoz: Nem albetétes ingatlanok esetén egyedi dijmegallapitassal, az OTP Jelzalogbank Zrt. szakmai megitélése alapjan, tekintettel a
projektkoltségre. Jelenlegi dijtablazat homogén ingatlantipusra (komplett tarsashaz tébb lakasanak tobb azonos tipusu albetétjének egyidejli értékelésére) vonatkozik. Ha a cél
olyan helyzetek kezelése, amiben lakasok mellett foldszinti irodak-uzletek értékelése is az értékelés feladata, komplex értékelési metodika miatt ilyen esetben a jelenlegi hirdetmény
szerinti arra 20% felarat kell szamitani.
8. Specialis ingatlanok, eseti értékeléshez kapcsolédé megbizasok
a)  Specidlis ingatlanok (Banya; repilétér; palyaudvar; utak; hulladéktarolok;| Egyedi megallapodas szerint a jellemzdk, a tipus és a paraméterek
kozterek, vasutak  (kotottpalyas), firdd, wellness, aquapark,| ismeretében.
zemanyagtoltd allomas, idések otthona, egyéb komplex, vagy|
tobbfunkciés ingatlanokra készitett értékelések.)
Ingatlanértékeléshez kapcsolodo nagyértékl beépitett | Egyedi megallapodas szerint, a jellemzdk és a paraméterek ismeretében.
technoldgia értékelése.
Zéré riport készitésének dijazasa a kivitelezési Projekt kivitelezési Zéré riport dijszamitas
kéltség aranyaban. kéltség kategoria
100 MFt alatt 0,150 %
101 — 500 MFt kdzott 0,100 %
. 501 — 1 000 MFt koézott 0,075 %
b) Eseti 1 Mrd Ft felett 0,050 %
megbizasok

Tobb lakasos/albetétes épiletek egyszeri késziiltségi fok igazolasa
hitelezéshez

JZB szakmai megitélése alapjan, tekintettel a projektkoltségre.)

Lakasok/albetétek
szama épiiletként

Dijszamitas

2-10db 70 000 Ft/szemle *ha nem laké, max 1000 m*ig
11-30db 90 000 Ft/szemle *ha nem laké, max 3000 m*ig
31 -60db 140 000 Ft/szemle [ *ha nem lako, max 6000 m*ig
61 db és a felett 160 000 Ft/szemle

B. EGYEB KOLTSEGEK

1.  Aktualizalas: OTP Jelzalogbank Zrt. altal készitett (validalt) korabbi teljes értékelés ujraértél esetén érvényes koltségek
Nem lakéingatlanok vonatkozasaban, 4-36 honap kdz6tt korabban készilt OTP a mindenkori teljes kéltség 60%-a, minimum 60 000 Ft
Jelzalogbank Zrt. értékelések esetén.
Term6fold aktualizalas esetén 4-36 honap kdzott kordbban készilt a mindenkori teljes kéltség 60%, minimum 30.000 Ft.
OTP Jelzalogbank Zrt. értékelések esetén.
Megjegyzés az dijazas pontositasahoz: Teljes dijazasu értékelési megrendelést 1 alkalommal van lehetéség aktualizaltatni kedvezményes dijon, ami a teljes értékelési dij 60%-
a. Ezt kdvetben a soron kdvetkezd értékelés ismételten teljes dijon torténik. Meghatarozott értékhatar felett, ahol 3 évente Monitoring esetén teljes értékelés készitése szilikséges,
ott ketté egymast kdvetd Monitoring tipusu értékelési megrendelést kdvetden a 3. soron kdvetkezd értékelés ismételten teljes dijon torténik, fliggetlendl attdl, hogy a 3. megrendelés
a 3. év datuma el6tt vagy utan torténik-e. A megel6z6 VAL tipusu értékelés OTP-s megrendelésként torténd inditasa csak teljes dijon lehetséges.
2. Honositas
Nem OTP Jelzalogbank Zrt. altal 0-12 honap kézott készitett ingatlanértékelési Teljes adattartamu értékelés esetén a mindenkori teljes kéltség
szakvéleménynek, az OTP Jelzalogbank Zrt. altal, helyszini szemle 70 %-a, de minimum 60 000 Ft
j!i;?:f::l 2' vigze_tt t’?ljes’kor’L:"L:J;?ert?kel’er?gkiseteqta:j’hato,la'z OTPt tasként: Hianyos adattartamu értékelés esetén a mindenkori teljes kéltség
g zakmai vélemenyétdl fligg mertékben, altalanos iranymutataskent: | g0." "4 minimum 60 000 Ft.
Megjegyzés az dijazas pontositasahoz: Honositast rendelni az eredeti értékelési datumtol szamitott egy éven belil lehetséges! Az OTP Jelzalogbank Zrt. fenntartja a jogot a
honositas elvégzésének elutasitasara abban az esetben, ha a honositand6 értékelés nem kielégité szakmaisaggal készlilt!
3. Validacié
OTP Jelzalogbank Zrt-t6l fuggetlen kiilsé értékeld altal készitett ingatlanértékelési 140 000 Ft / szakvélemény
szakvélemény OTP Jelzalogbank Zrt. altali, egyszerisitett eljaras keretében
torténd véleményezése helyszini szemle alkalmazasa nélkul.
4. Monitoring keretében torténé értékmegallapitas-feliilvizsgalat (Uj kockazatvallalas esetén nem alkalmazhato)
Az OTP Bank Nyrt. eléija kereskedelmi ingatlanokra vonatkoz6 | Az éves fellilvizsgalat koltsége 70 000 Ft/ szakvélemény.
jelzalogszerzédések esetén az ingatlan értékének évente torténé egyszerisitett és
legalédbb harom évente torténd teljes korl, valamint a Vallalkozéi Uzletdg ATharomevenkent kotelezd teljes kord Gjradriékelés, valamint a
UzIeF'szaba}'Iyz’ataban e_lpl!'t rer)dklvull esett_—}kben torte?o tglj(_as kc:ru f('alul\’/lzsgalatat. rendkivili teljes kord felilvizsgalat koltsége megegyezik a fent
A kotelezd éves felllvizsgalat a legfrissebb értékelési el6zményében OTP leirt koltségekkel.
Jelzalogbank Zrt. altal értékelt ingatlannak Gjabb, egyszerUsitett helyszini szemlés
allapotfelmérésén alapuld, az OTP Jelzdlogbank Zrt. altal egyszerUsitett
hitelbiztositéki értékfellilvizsgalat keretében torténd értékelése. A kereskedelmi
ingatlanok haromévenkénti kdtelezé teljes kord felllvizsgalata, valamint a rendkiviili
teljes kor( felllvizsgalat a hiteligényléskor / Uj kockazatvallalaskor elvégzett
értékmegallapitasi eljaras teljes kdrli megismétlését jelenti.
5.  Meghiusulasi kdltség
Az ugyfél hibajabdl meghiusult helyszini szemle kdltség minimum | 25000 Ft
6.  Technolégia értékelése

Gépek, berendezések, technolégiai elemek és technoldgiai sorok tételes értékelését egyedi arazas alapjan késziti az OTP Jelzalogbank Zrt.

C. KOLTSEG KEDVEZMENYEK

a)

Portfolié
kedvezmény

Portfolié kedvezmény adhaté az OTP Jelzalogbank Zrt. szakmai elbirasa alapjan az ingatlannyilvantartas szerint legalabb 3 db 6nallo
ingatlan azonos idépontban térténd megrendelése esetén, ahol az ingatlanok:

(A) azonos tipusuak és elhelyezkedésiiek, vagy

A mindenkori telijes koltségbél szamitott 20% kedvezmény a

B)

azonos Hitelligylethez kapcsol6dnak

minimaldijak figyelembevételével.

Kétféle kedvezmény egyidejlileg nem vehet6 igénybe. (Egyutt értékelendd
ingatlanok, valamint velik egyidejileg megrendelt azonos UFhez tartozd
tovabbi ingatlanok értékelése esetén az egyitt értékelendd ingatlanokra
Osszevont értékelési dij adhaté kedvezményként, a portféli6 kedvezmény
csak a tovabbi, 6nalléan értékelendd ingatlanokra érvényesithetd.)

*Kereskedelmi ingatlan: barmely olyan ingatlan, amely nem minéstil lakéingatlannak.
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D.) | LAKASTAKAREK SZERZODESES OSSZEGHEZ =~ o o ]
(LTP MEGTAKARITASHOZ, LAKAS- ES ATHIDALO KOLCSONHOZ) KAPCSOLODO LAKASCEL IGAZOLAS

1. A lakascélu felhasznalas utdlagos, az OTP Jelzalogbank Zrt. altali ellenérzésének 31.750 Ft
koltsége
2. Hazilagos kivitelezés OTP Jelzalogbank Zrt. miiszaki szakért6i igazolasanak koltsége | 31.750 Ft

A jelen Kéltségtablazatban szerepl kéltségtételek AFA nélkiil értend6k (az &ltalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1)
¢) pontja alapjan). A hitel nyujtasahoz kapcsolodo hitelbiztositéki érték megallapitas targyi adomentes, tovabba a 86.§ (1) d) pontja alapjan a
betéthez (LTP-szerzédéshez) kapcsolodo igazolasi, ellenbrzési tevékenység is targyi adémentes.

Megjegyzés: Az értékmegallapitas koltsége az ingatlan mértékado teriiletétdl fiigg: Az 1.2. és 1.3. pontban szerepl6 ingatlan tipusoknal a
mértékado terlilet az ingatlanon talalhaté, az ingatlanhoz tartozé 6sszes éplilet, felépitmény szintenkénti netté alapteriiletének az 6sszege. Az
1.4. és 1.5. pontban szerepl6 ingatlan tipusoknal a mértékado teriilet maga a féldtertilet (telek) tertilete.



