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Tajékoztato

Tisztelt Ugyfeliink!

A_jelen tajékoztatdé az OTP Bank Nyrt. altal nyujtott értékesitési célu lakasépitési kolcson (a
tovabbiakban: projektkolcsdn/ vagy projekt) esetén az OTP Bank Nyrt. részére benyujtand6 adasvételi
szerz8dés (vagy adasvételi elészerzédés) formai és tartalmi feltételeit tartalmazza. A jelen tajékoztatd
tartalmazza az adasvételi szerz6déssel (vagy adasvételi el6szerz6déssel) kapcsolatos altalanos
projektfinanszirozasi és a 6/2023. (VI. 23.) MNB ajanlasban meghatarozott kdvetelményeket is.

Jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatoé jellegliek, az egyedi esetek sajatossagaira tekintettel
az OTP Bank Nyrt. a felsorolt feltételektdl eltérd vagy azokat modositd, kiegészitd rendelkezések
alkalmazasat is kérheti az adasvételi szerz6désekben (vagy adasvételi elészerz6désekben).

Projektkblcson esetén a telekre (tarsashaz alapitast kdvetéen az albetétekre atjegyzéssel) az OTP Bank
Nyrt. javara jelzalogjog kerll bejegyzésre és elidegenitési és terhelési tilalom keril feliegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba, amely jog és tény az OTP Bank Nyrt. hozzajarulasa nélkil akadalyat képezi
tovabbi terhek bejegyzésének, tulajdonosvaltozasnak.

Keérjik, hogy az adasvételi szerz6dés (vagy adasvételi el6szerzddés) elkészitése el6tt jelen tajékoztatot
juttassa el a szerz6dést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd részére.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben az értékesitett lakasok vevéi a lakasvasarlashoz az OTP Bank Nyrt.-
nél, OTP Jelzalogbank Zrt.-nél illetve az OTP Lakastakarék Zrt.-nél igényelnének kolcsont, allami
tamogatast, akkor az adasvételi szerz6désnek tovabbi koételezd tartalmi kdvetelményei vannak,
melyeket az erre vonatkozé kilon tajékoztatd tartalmaz részletesen. A tajékoztatot kérjik, igényelje
kapcsolattartojatél, vagy toltse le a Bank honlapjardl. A tajékoztatoé a kdvetkezd linken keresztil érhetd
el:

LINK
Kellékek:
1. Azonosito adatok

1.1. Természetes személy esetén: (i) csaladi és utonéyv, (ii) szlletési csaladi és utonéyv, (iii) szlletési
hely, idd, (iv) anyja neve,(v) lakcim, (vi) személyi azonosité szam, (vii) adéazonositd jel, (viii)
allampolgérsagra vonatkozd nyilatkozat, (ix) ha a szerz8d6 felek valamelyike nem rendelkezik
magyarorszagi laké- vagy tartézkodasi hellyel, és nincs az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére
belféldi lakdhellyel rendelkezé képviselbje, a bejegyzési kérelemhez mellékelni kell magyarorszagi
kézbesitési meghatalmazott nevét és lakcimét, a kézbesitési meghatalmazott meghatalmazasat,
valamint a meghatalmazas elfogadasat tartalmazé okiratot.

1.2.Nem természetes személy esetén: (i) név vagy cégnév, (ii) székhely, (iii) cégjegyzékszam vagy
birésagi bejegyzés szama, (iv) térzsszam, (v) statisztikai azonosito.
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1.3. Természetes személy meghatalmazott / térvényes képviseld / gondnok esetén: (i) csaladi és

uténévy, (ii) szuletési csaladi és utdnév, (iii) szuletési hely, idd, (iv) anyja neve, (v) lakcim, (vi) személyi
azonosité szam.

1.4.A projekttel érintett ,beépitetlen terilet” megnevezésii ingatlan pontos megjeldlése, ingatlan-
nyilvantartasi adatai (természetbeni elhelyezkedés, telepiilés, helyrajzi szam).

1.5.A szerz6dés targyat képezé lakas és egqyéb ingatlanegyséq ingatlan-nyilvantartasi adatai (m2,
tulajdoni hanyad, kozigazgatasi megjeldlés, szobaszam) feltlintetve a tarsashaz megalapitasat
megelézéen az adott ingatlanegységnek megfeleltethetd osztatlan k6zdos tulajdoni hanyadot, amely
az ingatlan-nyilvantartasban .............. sz. alatt feliegyzett el6zetes tarsashazi alapité okiratban ......
sorszam alatt szerepel, illetve a tarsashaz bejegyzését kdvetd varhaté helyrajzi szamot.

Szdvegjavaslat:

wJelen adasvételi szerzédés targya a telekingatlan.../....tulajdoni hanyada, mely a telekingatlanon
felépiil6 lakbhaz tekintetében alapitandé tarsashaznak az illetékes ingatlaniigyi hatésag altali
bejegyzését kévetben a lakohaz ...lépcsbhaz ...emelet/fszt. ...ajtoszam (...) alatti, a Tarsashaz Alapité
Okirataban kiilén tulajdonkeént ....sorszam alatt felvett ...... m2 alaptertiletii lakas 1/1 tulajdoni hanyadat
és a mindenkori alapité okirat szerint hozza tartozé k6zés tulajdoni hanyadot — ami jelenleg .../....-d,,
amely lakas ............ helyiségekbdl all (a tovabbiakban: Lakas) —testesiti meg. Az Eladé tajékoztatja a
Vevét/-ket arrél, hogy az Ingatlan pontos helyrajzi szamat az illetékes ingatlaniigyi hatésag jeldli ki a
Tarsashaz bejegyzését kbvetben a tulajdoni kiilbnlapok megnyitasa soran.

Az Ingatlan varhaté helyrajzi szama: ....... YA/

A tarsashaz el6zetes alapitasnak tényfeljegyzésérél valé rendelkezés (vagy erre

vonatkozoé hataridé vallalas

Szdvegjavaslat:

LAZ elado tajékoztatia a vevét/ket, aki/k jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszi/k, hogy az eladd
tarsashazat (a tovabbiakban: Tarsashaz) alapitott, Ggy, hogy a lakbhaz megvalodsulasi vazrajzanak
megfelelben alapité okiratot készitett (a tovabbiakban: Alapitd Okirat) és az alapitas tényének
feliegyzéseét kérte az ingatlan-nyilvantartasban. Felek rogzitik, hogy a tarsashaz alapitas tényét az
illetékes féldhivatal az ingatlan tulajdoni lapjan ... szamon feljegyezte. A vevé tudomasul veszi, hogy a
felijegyzett tarsashaz alapitas kihat arra is, aki késébb az ingatlanra nézve jogot szerez.”

Az atruhazasra iranyulé szandéknyilatkozat és annak j

Eladd(k) eladja(-ak), vevé(k) megveszi(k) a szerzd8dés ... pontjaban meghatarozott ingatlan .. tulajdoni
hanyadat adasvétel jogcimén.

Vételar és megdfizetésének modja, hatarideje

4.1.Vételarat szamszerisitve nettd és bruttd vételarat is megjeldlve.

Szdévegjavaslat:

A létrejové Ingatlan tekintetében a Vételarbol a telekhanyad vételara ...%-nak, mig a felépitmény
vételara ...%-nak megfelel6 értéket képvisel. A Vételar tehat két részbdél all: a kdzmiivesitett
telekhanyadra és a felépitményre jutd vételarrészlet 6sszegébdl. A Felek, rogzitik, hogy a Vevé/k
valamennyi vételarrészlet fizetésekor a jelen pontban meghatarozott arany szerint fizetitk a Vételar
telekre, illetve a felépitményre juté részét.”
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4.2. A brutto vételar legalabb 10%-anak megfeleld 6sszegli foglald kikotését.

4.3. A vételar megfizetésének ltemezését részletezve (foglald, elbleg, utolsd vételarrészlet) fizetési

hataridékkel.

A vételar teljesitésére szolgalé bankszamla szama

A vételar teljesitési helyeként kizarélag az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett vevéi befizetésekre elkilonitett,
un. Projekt bevételi szamla megnevezésl bankszamla szama adhatdé meg az adasvételi
(el6)szerzédésben. Az adasvételi (el6)szerzédésnek tartalmaznia kell a vevé/k tajékoztatasat arrol,
hogy ha az ingatlanvasarlashoz banki kdlcsont vesz(nek) igénybe, a banki kdlcsdnszerzédésben a
kolcson folydsitasi helyeként is a Projektbevételi szamla szamanak kell szerepelnie.

Kovetelést terhel6 zalogjogra vonatkozo tajékoztatas

A vevd(k) arra vonatkozé tajékoztatasat, hogy az eladd altal igénybe vett projektkdlcsdénhéz
kapcsoloddan az adasvételi (el6-)szerz8désekbdl eredd vételar kdvetelésre az OTP Bank Nyrt. javara
jelzalogjog alapitasara kerdlt sor.

Szdvegjavaslat:

Az elado értesiti a vevét/ket, hogy az OTP Bank Nyrt. és az eladd, mint Zalogkételezett kozott létrejott,
kévetelésen alapitott jelzalogszerzédés alapjan az OTP Bank Nyrt. jelzalogjogot szerzett a vevével/kel
szemben a jelen adasvételi (el6)szerz6désbdl eredb ... Ft vételar 6sszegén, mely per-, teher- és
igénymentes kévetelés. Az eladd tajékoztatja a vevét, hogy minden fizetési kételezettségét az OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett .................... szamu elkildnitett Projektbevételi szamlaja javara koteles
teljesiteni. Az eladé csak ezen bankszamlara tértént teljesitést tekinti szerz6désszeri, a foglald, eléleg
illetve a teljes vételar kiegyenlitésére iranyuld teljesitésnek. Az elado kijelenti, hogy az OTP Bank Nyrt.
jelzalogjoga fentieken kiviil kiilén értesités nélkiil is kiterjed valamennyi, a jelen adasvételi szerzédés,
vagy annak modositasa(i) alapjan a vevével/kel szemben keletkezd valamennyi jévébeli kbvetelésére
is. Az elado kijelenti, hogy a jelen pont szerinti rendelkezése a Ptk. 5:111.§ (2) bekezdés szerinti
teljesitési utasitasnak tekintendé. A vevé kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetése 6t terheli, és azokat
az elado altal a jelen pontban meghatarozott teljesitési utasitas szerint fogja teljesiteni. Nincs tudomasa
olyan korilményrél, amely ezt korlatozna, feltételhez kétné vagy kizarna, az eladéval, mint
Zalogkotelezettel szemben a jévében keletkezd kéveteléseit nem kivanja a jelen adasvételi
szerz6désben megjeldlt kbvetelésekkel szemben beszamitas utjan érvényesiteni.”

7. A mas helyre fizetés szankcioi
Szdvegjavaslat:

LA felek tudomasul veszik, hogy a Projektbevételi szamlan kiviili mas helyre fizetés nem minéslil a vevé
altali teljesitésnek. A Felek rbgzitik, és megallapodnak, hogy jelen adasvételi (el6)szerz6dés ....
pontjaban foglalt fizetési hely (Projektbevételi szamla) médositasara és ennek a Vevével valb kbzlésére
az elado akkor jogosult, amennyiben ahhoz az OTP Bank Nyrt. el6zetesen irasban hozzajarulasat adja,
avagy, ha az eladdé hitelt érdemiben igazolja, hogy a Beruhazas projekthitele megsziint. A felek
tudomasul veszik ezen megadott elkiilbnitett szamla, mint fizetési hely médositasa kizarélag az OTP
Bank Nyrt. elézetes irasbeli hozzajarulasa szlikséges.”

Ingatlan jelzalogjogra és elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé tajékoztatas

A projekt megvaldsitasahoz az OTP Bank Nyrt. altal biztositott kdlcson fedezetéll szolgalo, a teljes
ingatlanra és a vevf(k)k éaltal megvasarolt ingatlanra (ingatlanegységre) kiterjed6 jelzalogjog és
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elidegenitési és terhelési tilalom fennallasardl és annak torlési feltételeire vonatkozo, Vevé(k)nek sz616
tajékoztatast.

Szdvegjavaslat:

Az eladbnak a banki finanszirozasrol tértént tajékoztatasa alapjan a vevé(k) kifejezetten elfogadja(ak),
hogy a Projektfinanszirozasi Kélcsén biztositékaként a Bank javara ....................... - Ft és jarulékai
erejéig elsé ranghelyen ,jelzalogjog” és annak biztositasara ,elidegenitési és terhelési tilalom” kertilt
megalapitasra és az Ingatlanra, illetve a felépiilt lakbépliletre - tulajdoni lapon Ill/... sorszam alatt —
bejegyzésre azzal, hogy ezen terhek a Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését
kévetben megnyitott az eladé tulajdonat képezé 6nallé ingatlanok (a lakasok, mint tarsashazi albetétek)
tulajdoni lapjaira is atvezetésre fognak keriilni.

A vevé(k) tudomasul veszi(k) és elfogadja(ak), hogy e banki terhek ingatlan nyilvantartasba térténé
bejegyzése megelbzik az egyes vevi(k) tulajdonjog és egyéb jog iranti bejegyzése iranti kérelmeit.

Az elad6 a szerz6dés alapjan a vevé(k) altal megvasarolt ingatlan (lakas, illetéleg az annak megfelel6
ingatlan kbézds tulajdoni hanyada) tehermentesitésével kapcsolatban kijelenti, hogy a bejegyzett
Jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom térlésére a Bank a torlési engedélyét
a teljes vételar 6sszegnek a Projektbevételi szamlara toértén6  szerzédésszerli megfizetését
kévetd....banki munkanapon beliil adja ki, mely térlési engedély a tarsashaz megalapitasaig az adott
ingatlanegységhez (lakashoz) tartozé tulajdoni hanyad tehermentesitésére vonatkozik, mig a tarsashaz
megalakulasat kévetben a megterhelt albetétekre vonatkozd térlési engedély. (El6zetes elvi
hozzajarulas ingatlan egységek tehermentesitéséhez)”

Rangsor/ranghelycsere nyilatkozatok

A vevé arra vonatkozé el6zetes hozzajarulasanak rogzitését, hogy a tulajdonjoganak bejegyzését/
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi joganak bejegyzését megelézden az illetékes foldhivatal a
ranghely tényének megvaltoztatasaval biralja el a tarsashazi alapité okirat benyujtasara, vagy barmely
moédositasara, az OTP Bank Nyrt. javara jelzalogjog bejegyzésére, modositasara, (torlésére), a
tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre, épllet feltintetésére, barmely kézmiszolgaltatét illetd
szolgalmi-, hasznalati- vagy vezetékjog, tovabba egyéb személyeket illetd szolgalmi jog bejegyzésére,
moédositasara vonatkozé kérelmeket.

10. Elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos rendelkezések

10.1. Osztatlan ko6zos tulajdonban lévé ingatlan eqységek értékesitése esetén a vevd
elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatanak rendelkezésre bocsatasa sziikséges.

Szobvegjavaslat:

LA vevl nyilatkozik, hogy a tarsashaznak a telekkényvbe térténé bejegyzéséig — tulajdonszerzése
esetén - a jelen adasvétel targyat nem képezé tovabbi ingatlanhanyadok elidegenitése soran az 6t
megilleté el6vasarlasi jogaval nem kivan élni, és hozzéajarul ahhoz, hogy azokat az eladé minden kiil6n
nyilatkozata nélkil Kkivilallo személyek részére értékesitse, egyben vallalja, hogy - annak
szlikségessége esetén - az err6l szol6 lemondoé nyilatkozatot alairja. A Felek megallapodnak abban,
hogy a jelen szerzédés targyat nem képezé ingatlanhanyadokat mind az eladd, és a késébbiekben mind
a tobbi tulajdonostars szabadon értékesitheti harmadik személyek részére.”

10.2. Nagyszamu eldvasarlasra jogosult esetén alkalmazhaté rendelkezés (teremgarazsban
gépkocsi-beall6 értékesitése esetén):

Szdévegjavaslat:
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A vevl kijelenti hogy amennyiben a teremgarazsban gépkocsi-beall6 megvasarlasaval a jelen
szerzédéssel vagy a jovében tulajdoni hanyadot szerez, ugy masik gépkocsi-bealléra esé
ingatlanhanyad eladé altali értékesitése esetén — a tulajdonostarsak viszonylag nagy szamara
tekintettel - nem tart igényt a vételi ajanlat kbézlésére, kijelenti, el6vasarlasi jogaval nem kivan élni,
egyben kételezi magat annak sziikségessége esetén az errél sz6l6 lemondé nyilatkozat alairasara. A
Felek megallapitjak, hogy a kb6zds tulajdon esetén a tulajdonostarsak térvényes elbvasarlasi jogukra
térténd felhivasa mellézésre kertilt, mivel a Ptk. idevonatkozé rendelkezése, az ingatlan-nyilvantartasrél
Sz0l6 1997. évi CXLI térvény végrehajtasardl sz6lo6 109/1999. (XI11.29.) FVM rendelet 75. § (3) bek-e |
az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C térvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 43. § (3) bek-e, és a Legfels6bb Birésag Polgéri Kollégiuma PK 9. szerint, a vételi ajanlat
kézlése - az elbvasarlasra jogosult tulajdonostarsak viszonylag nagy szama miatt - rendkiviili
nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jarna.”

10.3. Amennyiben az ingatlanon mas személyeknek eldvasarlasi joga all fenn és az adasvételi
szerz6dés nem tartalmazza a jogosultak erre vonatkozd lemondé nyilatkozatat, az adasvételi
szerz6déshez mellékletként csatolni kell a telijes bizonyité erejlii maganokiratba foglalt, kilon
nyilatkozatokat, mely szerint elévasarlasi jogukkal nem kivannak élni. Az elévasarlasi joggal
rendelkezd személyektél szikséges irasban dokumentalt hozzajarulas beszerzése a személyes
adataik tovabbitasarol az OTP Bank Nyrt. részére az értékesitési célu lakasépitési hitel Ggyintézés
céljabol.

11. Tulajdonjog bejegyzése

Az elado feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd hozzajarulasat vagy hivatkozast
arra, hogy az elado feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd hozzajarulasat letétbe
helyezte.

. littm(ikodési és banki kdlcsénnel kapcsolatos kotelezettség

12.1. A felek megallapodasat arra vonatkozéan, hogy amennyiben az OTP Bank Nyrt. a szerzédés -
a vételar dsszegén kiviuli — mdodositasat kezdeményezi, ugy a felek a szerz6dést — amennyiben
Iényeges jogos érdekeiket nem sérti - ennek megfeleléen médositjak.

12.2. A felek megallapodasat arra vonatkozoan, hogy a vevd és a bank kdzotti kdlcsdnszerz6dés
megkotését kdvetéen csak a bank irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerz6dést megszintetni,
felbontani, attél elalini. A bank irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz8dés felbontasa, megsziintetése
vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

Szobvegjavaslat:

Az OTP Bank Nyrt. altal nyujtott projekt kblcsénre tekintettel a Felek elallasra, az adasvételi szerz6dés
megsziintetésére csak az OTP Bank Nyrt. el6zetes irasbeli jovahagyasat kvetéen jogosultak és a
Projektbevételi szamlarol térténé visszafizetéséhez az OTP Bank Nyrt. pozitiv déntése sziikséges,
tovabba az OTP Bank Nyrt. jovahagyasa nélkiili elallas esetén a visszajaré vételar/vételarrész
visszafizetését az eladonak sajat forrasbdl sziikséges biztositania.”

12.3. Annak rogzitését, hogy az adasvételi (elb-)szerz8dés egy eredeti, ellenjegyzett példanyat,
illetve annak barmely médositasat a szerzédés(modositas) aldirasat kdvetéen eredetiben az eladé
haladéktalanul kételes az OTP Bank Nyrt.-nek benyujtani.

Szdévegjavaslat:

LAz elado tajékoztatia a vevdt, hogy a megkotdtt adasvételi (eld)szerzbdés a projektfinanszirozasra
tekintettel a projektet finansziroz6 OTP Bank Nyrt. részére atadasra kertil. Az adasvételi (el6) szerzbdés
egy-eqgy eredeti ligyveéd altal szerkesztett és ellenjegyzett példanyat, illetve azok barmely modositasat
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a szerzédeés, illetve a modositas alairasat kévetéen foldhivatal altal érkeztetetten az eladod
haladéktalanul kételes az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani”

13. Az MNB 6/2023.(VI.23.) szamu ajanlasanak valé meg

Az MNB 6/2023.(VI.23.) szdmu, a lakdingatlanfejlesztési célu projekthitelek kezelésérél szolo
ajanlasnak valé megfelelés érdekében az alabbiak beépitése sziikséges az adasvételi (el6-)
szerzdésekbe:

a) Eladé tajékoztatasa a vevd/k részére a projektet finanszirozd, OTP Bank Nyrt.-vel létrejott hitelezési
jogviszonyrol.

b) A vételar AFA részének eladé altali megfizetésével kapcsolatos tajékoztatas a vevé/k részére.

c) A vevlbk hozzajarulasanak rogzitése: a projekthitel futamidé el6tti visszafizetéséhez, amely vevéi
hozzajarulasok megszerzésétél abban az esetben el lehet tekinteni, ha a projekt keretében
finanszirozott lakéingatlan végleges hasznalatbavételi engedélye mar rendelkezésre all.

14. Adatatadasra vonatkozé6 felhatalmazas

Az informaciés 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011. CXII. térvény, illetve az
europai parlament és tanacs 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 rendelet szerinti vevsi hozzajarulas
megadasa ahhoz, hogy az eladd a vevé adatait az OTP Bank Nyrt. részére tovabbithassa.

Szdbvegjavaslat:

A VeVvé jelen szerzbdés alairasaval az informaciés 6nrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrol
Sz0l6 2011. évi CXII. térvény 5. §-a alapjan, illetve a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél szolé, valamint a
95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérél sz6l6, az eurépai parlament és tanacs 2016. aprilis 27-i
(EU) 2016/679 rendelet szerint kifejezetten hozzajarul, hogy az Eladé az OTP Bank Nyrt. részére atadja
a Vevé(k) valamennyi olyan adatat, amelyek az OTP Bank Nyrt-nek, mint zalogjogosultnak a jelen
szerzédés ........ pontja szerinti zalogjoga érvényesitéséhez, valamint a vevdsi szamlék kiallitdsahoz
feltétlendil sziikséges.”

15. Energetikai tantusitvan

Ha a lakas (egyéb ingatlan) tulajdonjoganak atruhazasara a hasznalatbavételi engedély/bejelentést
kdvetben kerul sor, az elad6 arra vonatkoz6 kotelezettségvallalasat, hogy az éplletek energetikai
jellemz8inek tanusitasardl széld 176/2008. (VI.30.) Korm.rendelet szerinti energetikai tanusitvany
elkészittetésérdl gondoskodik és kotelezettséget vallal arra, hogy annak egy példanyat a tanusitvany
elkészilte utan a vevi(k) részére atadja.

Szdévegjavaslat:

JFelek régzitik, hogy az eljaré lgyvédi iroda az épliletek energetikai jellemzdbinek tanusitasarol szolo
176/2008 (VI.30) szamu Korm.rendelet rendelkezéseirdl teljes koéri tajékoztatast nyujtott résziikre.
Felek régzitik, hogy az Ingatlan jelenlegi késziiltségi allapotaban energetikai tanusitvannyal még nem
rendelkezhet, Az eladd nyilatkozik, hogy az épliletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3.§ (2) bek. pontja szerint a jelen szerz6dés megké6tésének
idépontiaban nem kellett tanusitvanyt késziteni, és véllalja, hogy a tanusitvény elkészittetésérdl
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kdzvetleniil a hasznalatbavételi engedélyre iranyuld kérelem benyujtasat megelézéen gondoskodik, és
annak egy eredeti példanyat a tanusitvany elkészliltét kbvetéen a vevé(k) részére atadja.”

jogi képviseld részére adott (iig i hatalmazas

a) A szerzddésnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat, amely szerint az eljaré igyvédet megbizzak
az adasvételhez szlikséges okiratok megszerkesztésével, meghatalmazzak eljarasbeli
képviseletikre.

b) Az eljar6 ugyvéd megbizast, meghatalmazast elfogadd nyilatkozata, amely kotelezd tartalmi elem az
Uttv. alapjan.

17. Alaki kellékek:

17.1. Nem magyar allampolgarsagd, a magyar nyelvet nem értd szerz6dd fél esetén a
szerz6dést (kétnyelvi szerz6dés kivételével) hiteles forditassal kell ellatni (OFFI vagy Bank éltal
elfogadott forditéiroda altal készitett), vagy magabdl az adasvételi szerz6désbél ki kell tiinnie, hogy
annak tartalmat a tanik egyike, vagy a hitelesité személy, illetve hivatasos tolmacs a nyilatkozo
félnek az altala ismert/értett nyelven felolvasta és széban megmagyarazta és ennek tényét az
adasvételi szerzédés rogziti;

17.2.  Ugyvédi vagy jogtanacsosi ellenjeqyzést, mely akkor fogadhaté el, ha az tartalmazza: az
ellenjegyz6 ugyvéd illetve jogtanacsos nevét, alairasat, irodajanak székhelyét, az ellenjegyzés
idépontjat, az ,ellenjegyzem” megjeldlést, az Ugyvéd KASZ azonositdjat, a szarazbélyegzé
lenyomatat.

17.3. Taveldttemezés (videotelefon utjan tortén alairas) régzitése (Uttv. 44.§ (2) bekezdésében
foglaltaknak megfelel6 ellenjegyzés esetén az ellenjegyz6 ligyvéd altal korabban mar azonositott fél
az okirat aldirasa, illetve az okiraton szerepl6 aldiras sajatjaként valé elismerése soran elektronikus
hirkdzl6 halézaton keresztil az ellenjegyzd Ugyvéd szamara a mozgoképet, valamint a hangot
egyidejlleg tovabbitdé és rdgzitd eszkdz igénybevételével is eljarhat. A rdgzitett felvételt az
ellenjegyz6 Ugyvéd az ellenjegyzett okirattal egyltt 6rzi meg.

Szdvegjavaslat:

SAlulirott, Dr................... , egyéni lgyvéd (lIroda............................. ) jelen okiratot ellenjegyzem, és
ezzel az Uttv. 44. § (1) bekezdése alapjan igazolom, hogy az &ltalam szerkesztett okirat a
jogszabalyoknak megfelel, ........, vevé nyilatkozott arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az
akaratanak, az okiratban megjelélt vevéazonositasat elvégeztem, és................ , vev6 az okiraton
szerepld aléirasat sajatjaként ismerte el A......... , veVvé jelen okiraton szerepld alairdasa sajatjaként valo
elismerése soran — figyelemmel az Uttv. 44. § (2) bekezdésében foglaltakra — elektronikus hirkézlé
hélézaton keresztiil az ellenjegyzé (gyvéd szaméara a mozgoképet, valamint a hangot egyidejlileg
tovabbité és régzité eszkdz igénybevételével jartak el, amely rogzitett felvételt az ellenjegyzé iigyvéd
az altala ellenjegyzett okirattal egyditt 6riz meg.”

17.4. Abban az esetben, ha az adasveételi szerz6désben szerepld valamelyik felet meghatalmazott
képviseli, ugy a jogszabalyok altal az adasvételi szerz6désre elbirt alakszerliségnek megfeleld
meghatalmazas eredeti vagy kdzjegyzd altal hitelesitett masolatban valé csatolasa is sziikséges a
szerzddéshez.

17.5. Afelek alairasat és tdbb lapbdl allo okirat esetén a szerzddd felek és az ellenjeqyz6 ugyvéd
kézjegyét minden lapon. Az alairasnal fel kell tiintetni a felek olvashatd nevét és szerz8déskotési
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mindségét. Az alairdasoknak — az ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyoknak megfelelve —
nyilvanvaléan azonosithaténak kell lenni.

17.6. Csak a szerzédés utolsé oldalanak felek altali_alairdsa esetén: (Uttv. 43. § (4)
bekezdése alapjan a 43. § (2) bekezdés b.) pontban meghatarozott kévetelmény alkalmazasanak
a mell6zése.) A jelenlegi ingatlaniigyi hatdésagi gyakorlat szerint a termdéféld adasvétel
szerz8déseken Kkivili jogugyleteknél elfogadhaté alairasmod, ha a papiralapu okirat lapjait az
ellenjegyz6 lGgyvéd ugy flizi 6ssze, hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd, akkor
csak az utolso oldalon szilkséges a feleknek az adasvételi szerzédést az Uttv. 43.§ (2) bekezdés

b) pontja szerinti alairassal ellatni.

Szdévegjavaslat:

LAz Uttv. 43. § (4) bekezdésére hivatkozassal felek régzitik, hogy a. jelen okirat lapjai az alairast
megelézbéen fém ringli gydriivel lettek 6sszefiizve, igy azt csak az utolsé oldalon sziikséges alairni, a
tébbi oldal kézjeggyel valo ellatasat felek mellézik.”

18. A végleges adasvételi szerzédések/modositasai foldhivatali benyujtasa

torténtének Bank felé torténo igazolasa:

A vevd, mint jogosult javara, ha a projekt keretében finanszirozott lakoingatlan végleges
hasznalatbavételi engedélye

a) még nem all rendelkezésre: a jovébeli épiiletre vonatkozé vevéi joq;

b) mar rendelkezésre all: tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog

bejegyzése iranti kérelmet tartalmazo végleges adasvételi szerzédést és annak esetleges modositasait
- a féldhivatalhoz tértént benyujtasukat kdvetbéen - egy eredeti, a foldhivatal altal érkeztetett példanyban
kell az OTP Bank Nyrt.-hez benyujtani.

Felhivjuk a szives figyelmet arra, hogy a dokumentum a készitésének id6pontjaban (2025.03.17. napjan)
hatalyos jogszabalyok, illetve az ezen a napon ismert, 2025.01.15. napjatdl hatalyos ingatlan-nyilvantartasi
szabalyok, iranyadé birdi és hatésagi gyakorlat alapjan késziilt. El6z6eknek a tajékoztatd szempontjabol
relevans maodositasa, illetve az Uj ingatlan-nyilvantartasi rendszer miikbdése, hasznalata soran szerzett
gyakorlati tapasztalat a tajékoztato tartalmat is befolyasolhatja.



